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ΠΔΡΗΛΖΦΖ 

 θνπφο απηήο ηεο εξγαζίαο είλαη ε δεκηνπξγία ελφο 

ζπζηήκαηνο θαηνηθίαο ην νπνίν ζπλδπάδεη ζηνηρεία ηφζν ησλ 

έμππλσλ φζν θαη ησλ πξάζηλσλ θηεξίσλ, κε απνηέιεζκα ηελ 

θαιχηεξε πεξηβαιινληηθή αιιά θαη ελεξγεηαθή ζπκπεξηθνξά. 

 ηελ ζπγθεθξηκέλε εξγαζία παξνπζηάδνληαη φια ηα γεληθά 

ζηνηρεία ηα νπνία ζα έπξεπε λα είλαη γλσζηά ζαλ νξηζκνί γηα 

ηελ θαηαλφεζε ησλ απνηειεζκάησλ. Δπηπιένλ δίλνληαη θαη πην 

ζπγθεθξηκέλα ζηνηρεία δηαρσξίδνληαο ηηο ηερλνινγίεο θαη ηα 

ζπζηήκαηα ησλ έμππλσλ θηεξίσλ θαη ησλ πξάζηλσλ θηεξίσλ. 

 Έρνληαο νινθιεξψζεη φιεο ηηο απαξαίηεηεο αλαθνξέο, ε 

εξγαζία ζα νινθιεξσζεί πξνρσξψληαο ζηνλ ζρεδηαζκφ ηνπ 

ζπζηήκαηνο θηεξίνπ. Σα εμσηεξηθά θαζψο θαη ηα εζσηεξηθά 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ θηεξίνπ ζα επηιερζνχλ κε βάζε ηα δεδνκέλα 

ηεο Διιάδαο [51] θαη ζα ππάξμνπλ ζπγθεθξηκέλα παξαδείγκαηα 

(φρη δεζκεπηηθά) γηα επθνιφηεξε θαηαλφεζε.   

Σέινο ζα γίλεη θαη ζρεδηαζκφο ηνπ ζπζηήκαηνο θαηνηθίαο 

κε ρξήζε ηνπ ινγηζκηθνχ AUTOCAD ρξεζηκνπνηψληαο φια ηα 

ζηνηρεία θαη απνηειέζκαηα πνπ αλαθέξζεθαλ ζηελ εξγαζία. 

 Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ε παξνχζα εξγαζία δελ 

αζρνιείηαη δηεμνδηθά κε ηηο ρξεκαηηθέο απαηηήζεηο ηεο 

θαηαζθεπήο ηνπ ζπηηηνχ (γίλεηαη κφλν κηα κηθξή αλαθνξά ζηηο 

ππάξρνπζεο ηηκέο). Ζ νηθνλνκηθή κειέηε δελ άπηεηαη ηεο 

εξγαζίαο, θαζψο απνηειεί δηαθνξεηηθή θαηεγνξία κειέηεο ζηελ 

θαηαζθεπή κηαο θαηνηθίαο. Χζηφζν έρεη απνδεηρζεί φηη αλ θαη ην 

ρηίζηκν ελφο ηέηνηνπ θηεξίνπ είλαη πην αθξηβφ απφ έλα 

ζπκβαηηθφ, κπνξεί λα γίλεη απφζβεζε ησλ ρξεκάησλ κέζα ζε 

ζρεηηθά κηθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα [52].    
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ABSTRACT 

 Aim of this work is the design of a house which combines 

the positive elements of both intelligent and green buildings, 

thereby it shows much better environmental- and also energy 

behavior. 

 In the particular work there are presented all the theoretical 

elements which should be known as definitions for the 

comprehension of the results, in general, and also more concrete 

elements are given to distinguish the contribution of the two 

categories, namely the intelligent buildings and the green 

buildings. 

 After having dealt with all the essential elements in the 

categories of buildings, the current thesis is completed with the 

design of the building. The external as well as the internal 

building characteristics will be chosen having in mind the 

climate condition of Greece [51]. For easier understanding, 

specific examples (not hard guidelines) are given. Lastly, this 

Thesis exhibits the design of the building applying the 

AUTOCAD software, following the data and specification 

results given in the thesis.  

 It should be noted that the present work does not deal in 

depth with the financial requirements for the manufacturing of 

the house (there is only a small report in the existing prices).  

The economic study of such a building goes beyond the 

scope of the current project, as it belongs to a different process 

within the study and building of a high-efficiency house. 

However, it has been shown that, although more expensive than 

a conventional house, a high-efficiency building can pay back its 

construction expenses within a relatively short period of time 

[52].  
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1
ο
 ΚΔΦΑΛΑΗΟ 

1 ΔΗΑΓΧΓΖ 

1.1 Ζ ΔΝΔΡΓΔΗΑ ΣΖ ΕΧΖ ΣΟΤ ΑΝΘΡΧΠΟΤ 

Ζ ελέξγεηα κπήθε ζηε δσή ηνπ αλζξψπνπ ζαλ νηθνλνκηθφ αγαζφ 

ηαπηφρξνλα κε ηελ Βηνκεραληθή Δπαλάζηαζε θαη θαηέιαβε εμέρνπζα 

ζέζε ζηε ιίζηα ησλ πξψησλ πιψλ. Μαδί δε κε ηελ εξγαηηθή δχλακε 

απνηέιεζε ηελ απαξαίηεηε πξνζζήθε ζε θάζε κνξθή παξαγσγηθήο θαη 

κεηαπνηεηηθήο δηαδηθαζίαο. 

Με ηελ γξήγνξε φκσο αλάπηπμε ηεο επηζηήκεο θαη ηεο ηερλνινγίαο 

κεηαηξάπεθε ζε άκεζν θαηαλαισηηθφ αγαζφ, απφ ηα βαζηθφηεξα γηα ηελ 

πνηφηεηα ηεο δσήο  ηνπ αλζξψπνπ. Σν χςνο ηεο παξαγσγήο θαη 

θαηαλάισζεο ελέξγεηαο, απνηέιεζε θαη απνηειεί ηνλ ραξαθηεξηζηηθφ 

δείθηε ηνπ βηνηηθνχ επηπέδνπ ηνπ πιεζπζκνχ θάζε ρψξαο. 

Παξά ηαχηα ε παγθφζκηα θνηλφηεηα έκειιε λα αληηκεησπίζεη έλα 

απφ ηα ζνβαξφηεξα πξνβιήκαηα ζηελ ηζηνξία ηεο, ηελ ελεξγεηαθή θξίζε 

πνπ ραξαθηεξίδεη ην ηειεπηαίν ηέηαξην ηνπ αηψλα καο. Σν ζχλζεκα γηα λα 

αληηιεθζεί ν θφζκνο ηελ απιή αιήζεηα ηνπ πεπεξαζκέλνπ ραξαθηήξα ησλ 

θπζηθψλ πφξσλ, ην έδσζαλ νη ρψξεο ηνπ OPEC (Organization of the 

Petroleum Exporting Countries, Οξγάλσζε ησλ ρσξψλ εμαγσγήο 

πεηξειαίνπ) κε ηελ ζεακαηηθή αχμεζε ηεο ηηκήο (ηεηξαπιαζηαζκφο) ηνπ 

πεηξειαίνπ ην 1973. 

Έηζη ε κία κεηά ηελ άιιε, νη ρψξεο ησλ αλαπηπγκέλσλ θαη 

πινχζησλ ζε ελεξγεηαθά απνζέκαηα, άξρηζαλ λα ζρεδηάδνπλ ζνβαξά 

πξνγξάκκαηα γηα λα αληηκεησπίζνπλ ηελ θξίζε. ηελ πιεηνςεθία ηνπο ηα 

πξνηεηλφκελα πξνγξάκκαηα εζηηάδνληαη ζε ηξεηο ηαπηφρξνλα ζθνπνχο: 

 Σελ ξαγδαία αχμεζε ησλ εγρψξησλ ελεξγεηαθψλ πεγψλ. 

 Σελ πεξηζηνιή ηεο θαηαλάισζεο ελέξγεηαο θαη ηελ 

απνδνηηθή ρξεζηκνπνίεζήο ηεο. 

 Σελ αλάπηπμε λέσλ ηερλνινγηψλ κε ηελ εθαξκνγή 

εθηεηακέλσλ πξνγξακκάησλ έξεπλαο θαη αλάπηπμεο. 

Γηα ηνπο παξαπάλσ ιφγνπο ε εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο απνηέιεζε 

ηελ απαξαίηεηε θαηεχζπλζε, ηφζν γηα ηελ αχμεζε ηνπ απαξαίηεηνπ 

ρξφλνπ πνπ ζα είρε ζηελ δηάζεζή ηεο ε ηερλνινγία γηα λα αληηκεησπίζεη 

απνηειεζκαηηθά ην πξφβιεκα, φζν θαη γηα ηε δηαθχιαμε ησλ κε 

αλαλεψζηκσλ θπζηθψλ πφξσλ γηα ηηο επφκελεο γεληέο. 
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Σα πξνγξάκκαηα εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο ζηα πθηζηάκελα θηήξηα,  

κεηαμχ ησλ άιισλ κέηξσλ, απέβιεπαλ ζηελ κείσζε ηνπ εμαεξηζκνχ θαη 

γεληθφηεξα ζηε ζηεγαλφηεηα ηνπ θηεξίνπ κε ζηφρν ηελ κείσζε ηεο 

δηείζδπζεο ηνπ αέξα κέζα ζην θηήξην. 

Γηα ηα αλεγεηξφκελα θηήξηα, εθηφο ησλ παξαπάλσ πξνηάζεθαλ  

κέηξα πςειήο κνλψζεσο θαη γηα ηα ζπλήζε  ζεξκηθά ζπζηήκαηα 

πξνηάζεθαλ ζπκπιεξσκαηηθά κέηξα κε ελαιιαθηηθή ρξεζηκνπνίεζε ηεο  

παζεηηθήο ή ελεξγεηηθήο ειηαθήο ζέξκαλζεο. [1] 

 

1.2 ΚΑΣΑΝΑΛΧΖ ΚΑΗ ΔΞΟΗΚΟΝΟΜΖΖ ΔΝΔΡΓΔΗΑ 

 Όπσο αλαθέξζεθε θαη παξαπάλσ ε δηαξθψο απμαλφκελε 

θαηαλάισζε ελέξγεηαο αιιά θαη ε επηδείλσζε ηνπ πξνβιήκαηνο ηεο 

αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζεο έρνπλ απνθηήζεη ηδηαίηεξε ζεκαζία θαη ε 

επίιπζή ηνπο έρεη γίλεη επηηαθηηθή αλάγθε ζε παγθφζκην επίπεδν.  

Οη πξνζπάζεηεο ζπγθιίλνπλ ζηνλ πεξηνξηζκφ ηεο θαηαλάισζεο 

ελέξγεηαο, ηδηαίηεξα απφ ζπκβαηηθά θαχζηκα, κε άκεζε ζπλέπεηα ηνλ 

πεξηνξηζκφ ησλ ξχπσλ πνπ εθπέκπνληαη ζηελ αηκφζθαηξα θαη θπξίσο ηνλ 

αεξίσλ πνπ ζπκβάιινπλ ζηε δεκηνπξγία ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ 

ζεξκνθεπίνπ.  

Ζ νξζνινγηθή ρξήζε ελέξγεηαο δίλεη ηελ δπλαηφηεηα 

εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο ζε φινπο ηνπο ηνκείο ρσξίο θαη’ αλάγθε λα 

ζεκαίλεη ηε κείσζε ησλ επηπέδσλ δηαβίσζεο ζηα θηήξηα. ηηο κέξεο καο: 

 Ζ θαηαλάισζε ελέξγεηαο ζηα θηήξηα αληηπξνζσπεχεη 

πεξίπνπ ην 35% ηεο παξαγφκελεο ελέξγεηαο. 

 Ζ δήηεζε ειεθηξηθήο ελέξγεηαο ζηνλ νηθηαθφ ηνκέα 

αληηπξνζσπεχεη πάλσ απφ ην 30% ηνπ ζπλφινπ, ιίγν πην 

θάησ απφ ηε βηνκεραλία. 

 Ζ ζέξκαλζε αληηπξνζσπεχεη πάλσ απφ ην κηζφ ηεο 

ζπλνιηθήο θαηαλάισζεο ελέξγεηαο ζηηο θαηνηθίεο. 

 Με ηε βειηίσζε ηνπ βηνηηθνχ επηπέδνπ, ε απμαλφκελε ρξήζε 

θιηκαηηζηηθψλ επηδεηλψλεη ηα θνξηία αηρκήο θαη ην θφζηνο 

ιεηηνπξγίαο ησλ θηεξίσλ. 

 Πεξίπνπ ην 45% ησλ ζπλνιηθψλ εθπνκπψλ δηνμεηδίνπ ηνπ 

άλζξαθα πξνέξρνληαη απφ ηα θηήξηα. 
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 Σν δηνμείδην ηνπ άλζξαθα επηδξά ζηε δεκηνπξγία ηνπ 

θαηλνκέλνπ ηνπ ζεξκνθεπίνπ θαη ζηελ αιιαγή ηνπ 

παγθφζκηνπ θιίκαηνο. 

Σα θέξδε απφ ηελ νξζνινγηθή ρξήζε ελέξγεηαο ζηα θηήξηα 

θαηνηθίαο είλαη  πνιιαπιά θαη πεξηιακβάλνπλ: 

 Σε κείσζε ηεο θαηαλάισζεο ελέξγεηαο γηα ηελ ζέξκαλζε, 

ηνλ δξνζηζκφ θαη ηνλ θσηηζκφ. 

 Σε βειηίσζε ησλ εζσηεξηθψλ ζπλζεθψλ άλεζεο φιν ην 

ρξφλν. 

 Σελ νξζνινγηθή ρξήζε θαη εμνηθνλφκεζε θπζηθψλ πφξσλ. 

 Σε κείσζε ηεο ξχπαλζεο ηνπ πεξηβάιινληνο ζηηο πφιεηο θαη 

ζπλεπψο ζηνλ πιαλήηε. [2] 

 

1.3 ΒΗΟΚΛΗΜΑΣΗΚΟ ΚΑΗ ΔΝΔΡΓΔΗΑΚΟ ΥΔΓΗΑΜΟ 

 Βηνθιηκαηηθφο ζρεδηαζκφο ελφο θηεξίνπ είλαη ν ζρεδηαζκφο ν 

νπνίνο ιακβάλνληαο ππφςε ην θιίκα θάζε πεξηνρήο, ζηνρεχεη ζηελ 

εμαζθάιηζε ησλ απαξαίηεησλ εζσθιηκαηηθψλ ζπλζεθψλ (ζεξκηθή θαη 

νπηηθή άλεζε, πνηφηεηα αέξα) κε ηελ ειάρηζηε δπλαηή θαηαλάισζε 

ελέξγεηαο, αμηνπνηψληαο ηηο δηαζέζηκεο πεξηβαιινληηθέο πεγέο (ήιην, 

αέξα - άλεκν, λεξφ, έδαθνο). Ο βηνθιηκαηηθφο ζρεδηαζκφο ζπλεηζθέξεη 

ζηελ εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο γηα ηε ζέξκαλζε, ηελ ςχμε θαη ην θσηηζκφ 

ησλ θηηξίσλ.[3]  

Σερληθέο ηνπ βηνθιηκαηηθνχ ζρεδηαζκνχ απνηεινχλ ε ζεξκηθή 

πξνζηαζία ηνπ θειχθνπο, ηα παζεηηθά ειηαθά ζπζηήκαηα, νη ηερληθέο 

θαη ηα ζπζηήκαηα θπζηθνχ δξνζηζκνχ θαη θπζηθνχ θσηηζκνχ θαη 

νξηζκέλεο ηερληθέο νξζνινγηθήο ρξήζεο ελέξγεηαο (ζεξκηθέο δψλεο, 

απνζήθεπζε ζεξκφηεηαο ζηα δνκηθά ζηνηρεία ηνπ θηεξίνπ). 

ηελ Διιάδα ηα βηνθιηκαηηθά θηήξηα, φπσο πξνθχπηεη απφ 

κεηξήζεηο, ελεξγεηαθέο θαηαγξαθέο θαη πξνζνκνηψζεηο, παξνπζηάδνπλ 

εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο ηεο ηάμεο ηνπ 30% ζε ζρέζε κε ζπλήζε 

ζπκβαηηθά θηήξηα, ελψ ζε ζρέζε κε παιαηφηεξα θηήξηα ρσξίο κφλσζε, ε 

αληίζηνηρε εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο αλέξρεηαη ζε πνζνζηφ ηεο ηάμεο ηνπ 

80%. 
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Ο βηνθιηκαηηθφο ζρεδηαζκφο εμαξηάηαη απφ ην ηνπηθφ θιίκα θαη 

βαζίδεηαη ζηηο παξαθάησ αξρέο[4]: 

 Θεξκηθή πξνζηαζία ησλ θηεξίσλ ηφζν ην ρεηκψλα, φζν θαη 

ην θαινθαίξη κε ηε ρξήζε θαηάιιεισλ ηερληθψλ πνπ 

εθαξκφδνληαη ζην εμσηεξηθφ θέιπθνο ησλ θηεξίσλ, ηδηαίηεξα 

κε ηελ θαηάιιειε ζεξκνκφλσζε θαη αεξνζηεγάλσζε ηνπ 

θηεξίνπ θαη ησλ αλνηγκάησλ ηνπ. 

 Αμηνπνίεζε ηεο ειηαθήο ελέξγεηαο γηα ηε ζέξκαλζε ησλ 

θηεξίσλ ηε ρεηκεξηλή πεξίνδν θαη γηα θπζηθφ θσηηζκφ φιν ην 

ρξφλν. Απηφ επηηπγράλεηαη κε ηνλ πξνζαλαηνιηζκφ ησλ 

ρψξσλ θαη ηδηαίηεξα ησλ αλνηγκάησλ (ν λφηηνο 

πξνζαλαηνιηζκφο είλαη ν θαηαιιειφηεξνο) θαη ηελ 

δηαξξχζκηζε ησλ εζσηεξηθψλ ρψξσλ αλάινγα κε ηηο ζεξκηθέο 

ηνπο αλάγθεο θαη κε ηα παζεηηθά ειηαθά ζπζηήκαηα πνπ 

ζπιιέγνπλ ηελ ειηαθή αθηηλνβνιία θαη απνηεινχλ «θπζηθά» 

ζπζηήκαηα ζέξκαλζεο, αιιά θαη θσηηζκνχ. 

 Πξνζηαζία ησλ θηεξίσλ απφ ηνλ θαινθαηξηλφ ήιην, θπξίσο 

κέζσ ηεο ζθίαζεο, αιιά θαη ηεο θαηάιιειεο θαηαζθεπήο ηνπ 

θειχθνπο. 

 Απνκάθξπλζε ηεο ζεξκφηεηαο πνπ ην θαινθαίξη 

ζπζζσξεχεηαη κέζα ζην θηήξην κε θπζηθφ ηξφπν πξνο ην 

εμσηεξηθφ πεξηβάιινλ κε ζπζηήκαηα θαη ηερληθέο παζεηηθνχ 

δξνζηζκνχ, φπσο ν θπζηθφο αεξηζκφο ηηο λπρηεξηλέο ψξεο. 

 Δμαζθάιηζε επαξθνχο θπζηθνχ θσηηζκνχ θαη ειέγρνπ ηεο 

θσηεηλήο αθηηλνβνιίαο ψζηε λα ππάξρεη επάξθεηα θαη νκαιή 

θαηαλνκή ηνπ θσηφο κέζα ζηνπο ρψξνπο. 

 Βειηίσζε ηνπ θιίκαηνο έμσ θαη γχξσ απφ ηα θηήξηα, κε ηνλ 

βηνθιηκαηηθφ ζρεδηαζκφ ησλ εμσηεξηθψλ ρψξσλ θαη, ελ γέλεη, 

ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο, αθνινπζψληαο φιεο ηηο 

παξαπάλσ αξρέο. 
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Ζ βηνθιηκαηηθή αξρηηεθηνληθή θαη ν βηνθιηκαηηθφο ζρεδηαζκφο 

θηηξίσλ εθηφο απφ ηηο πγηεηλέο ζπλζήθεο δηαβίσζεο (ιφγσ ρξήζεο κε 

ηνμηθψλ πιηθψλ), ζπκβάιεη θαη ζηε κείσζε ησλ εθπνκπψλ ησλ αεξίσλ ηνπ 

ζεξκνθεπίνπ, κε ηελ εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο πνπ επηηπγράλεη ζηα θηήξηα. 

Λακβάλνληαο ππφςε ηνπο «ειηαθνχο ράξηεο», φπνπ θαίλεηαη ε 

γσλία πξφζπησζεο ησλ ειηαθψλ αθηηλψλ ζε θάζε ηφπν, γηα θάζε επνρή 

θαη ηελ θάζε ψξα ηεο εκέξαο, θαζνξίδεηαη ν πξνζαλαηνιηζκφο θαη ην 

ζρήκα ηνπ ππφ θαηαζθεπήλ θηηξίνπ. Έηζη είλαη δπλαηφλ ην θηήξην λα 

ζπιιέγεη ηε κέγηζηε ειηαθή αθηηλνβνιία, φηαλ ηε ρξεηάδεηαη(ρεηκψλαο) 

θαη λα ηελ απνθεχγεη φηαλ δελ είλαη επηζπκεηή(θαινθαίξη).  

Σν ρεηκψλα ν ήιηνο θηλείηαη ρακειά ζηνλ νξίδνληα ζηε κεξηά ηνπ 

Νφηνπ θαη έηζη κπνξεί λα δηεηζδχεη βαζηά ζην εζσηεξηθφ ησλ θηηξίσλ, 

κέζα απφ θαηάιιεια αλνίγκαηα ζηε λφηηα πιεπξά ηνπ. Σν θαινθαίξη 

αληίζεηα θηλείηαη ςειά πάλσ απφ ηηο ζηέγεο θαη έηζη ε ζθίαζε ησλ θηηξίσλ 

είλαη εχθνιε κε αλάινγεο νξηδφληηεο πξνεμνρέο.  

Έλα βηνθιηκαηηθφ θηήξην ινηπφλ είλαη «αλνηρηφ» πξνο ην Νφην θαη 

πξνζηαηεπκέλν απφ ην Βνξξά θαη ρξεζηκνπνηεί παζεηηθά κε ηνλ θαιχηεξν 

δπλαηφ ηξφπν ηελ ειηαθή ελέξγεηα θαηά ηνπο ρεηκεξηλνχο κήλεο.  

Αληίζηνηρα ην θαινθαίξη κε ηηο λφηηεο πξνεμνρέο ηεο ζηέγεο, ηε 

θαηαθφξπθε πξνζηαηεπηηθή ζθίαζε ζηελ Αλαηνιή θαη θπξίσο ζηε Γχζε 

κε πεηάζκαηα ή βιάζηεζε επηηπγράλεηαη απνηειεζκαηηθά ε πξνζηαζία 

ηνπ απφ ηνλ ήιην. Ο ζσζηφο αεξηζκφο(δηακπεξήο θαη θπξίσο θαηαθφξπθνο 

θαη λπρηεξηλφο) επηηπγράλεηαη κε κηθξά βνξηλά αλνίγκαηα θνληά ζην 

έδαθνο θαη κε κεγάια λφηηα αλνίγκαηα ζηηο ςειφηεξεο πεξηνρέο ηνπ 

θηηξίνπ. Με ηνλ ηξφπν απηφ γίλεηαη ρξήζε ησλ δξνζεξψλ θαινθαηξηλψλ 

ξεπκάησλ ηνπ θάζε ηφπνπ(απφγεηεο θαη ζαιάζζηεο αχξεο) θαη έρνπκε 

πιήξε δξνζηζκφ ηνπ θηηξίνπ, ρσξίο λα ρξεηάδεηαη κεραληθφ θαη 

ελεξγνβφξν θιηκαηηζκφ. 

Ζ δηάηαμε ησλ εζσηεξηθψλ ρψξσλ γίλεηαη κε ηέηνην ηξφπν, ψζηε νη 

ρψξνη φπνπ βξηζθφκαζηε ηηο πεξηζζφηεξεο ψξεο ηεο εκέξαο λα βξίζθνληαη 

ζηελ πεξηνρή ειηαζκνχ ην ρεηκψλα θαη δξνζηζκνχ ην θαινθαίξη. Οη 

βνεζεηηθνί ρψξνη λα βξίζθνληαη ζηηο πιεπξέο ησλ δπζκελψλ 

πξνζαλαηνιηζκψλ (Βνξξάο-Γχζε) θαη λα πξνζηαηεχνπλ ηνπο ππφινηπνπο. 

Σα λφηηα ηδάκηα παγηδεχνπλ ηελ ειηαθή αθηηλνβνιία ζην εζσηεξηθφ ηνπ 

θηεξίνπ θαη έηζη απμάλεηαη ε ζεξκνθξαζία ηνπ εζσηεξηθνχ αέξα απφ ηε 

κία, ελψ κεγάιν κέξνο ηεο απνξξνθάηαη απφ νηθνδνκηθά πιηθά πνπ έρνπλ 

κεγάιε ζεξκνρσξεηηθφηεηα (πέηξεο, πιαθάθηα, ηνχβια θιπ.). Απηά ηα 

πιηθά απνηεινχλ ηελ απνζήθε ζεξκφηεηαο πνπ «γεκίδεη» ηελ εκέξα θαη 

«αδεηάδεη» ηε λχρηα, απνδίδνληαο ζεξκηθή ελέξγεηα ζηνλ εζσηεξηθφ ρψξν, 

φηαλ ππάξρεη θαιή εμσηεξηθή κφλσζε. 
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Τπάξρνπλ βέβαηα θαη επηπιένλ παξεκβάζεηο ζην θηήξην ψζηε λα 

επηηπγράλεηαη ην βέιηηζην, είηε ζηε ρεηκεξηλή ζεξκηθή παγίδεπζε, είηε 

ζηνλ θαινθαηξηλφ δξνζηζκφ. Σα πην ζπλεζηζκέλα απφ απηά είλαη: 

 Σα «ζεξκνθήπηα», πνπ είλαη λφηηνη παιφθξαθηνη ρψξνη θαη πνπ αλ 

θαηαζθεπαζζνχλ ζσζηά εμαζθαιίδνπλ ζεκαληηθή ζεξκφηεηα, ε 

νπνία κεηαθέξεηαη ζην εζσηεξηθφ ηνπ θηεξίνπ απφ ηνλ αέξα, κέζα 

απφ ελδηάκεζα αλνίγκαηα θαη ζπξίδεο. 

 Οη ηνίρνη Trombe ή ηνίρνη λεξνχ, πνπ είλαη λφηηνη ηνίρνη ή δνρεία 

λεξνχ ζθνχξνπ ρξψκαηνο νη νπνίνη θαιχπηνληαη απφ παινπίλαθεο. 

Θεξκαίλνληαη θαη ζηε ζπλέρεηα ζεξκαίλνπλ ην ρψξν πνπ βξίζθεηαη 

πίζσ ηνπο, ελψ παξάγνπλ θαη ζεξκφ αέξα πνπ δηνρεηεχεηαη ζην 

εζσηεξηθφ ηνπ θηηξίνπ κέζσ ζπξίδσλ. 

 Παζεηηθά ζπζηήκαηα ςχμεο: πξφθεηηαη γηα δηάθνξεο κεζφδνπο, 

θχξηα κε ηε κεζνιάβεζε ηεο θπζηθήο εμάηκηζεο ηνπ λεξνχ, πνπ 

ςχρνπλ ηνλ εηζεξρφκελν ζην θηήξην αέξα, φηαλ ην θιίκα είλαη 

ζεξκφ θαη μεξφ. Υαξαθηεξηζηηθά ηέηνηα παξαδείγκαηα είλαη ηα 

ζηληξηβάληα, νη πηζίλεο, νη θνπξηίλεο λεξνχ, αθφκε θαη ην πφηηζκα. 

Έλα άιιν ζχζηεκα ςχμεο είλαη απηφ πνπ κε ηε βνήζεηα ππεδάθησλ 

ζσιελψζεσλ, αλαγθάδεη ηνλ εηζεξρφκελν αέξα λα πεξλά θάησ απφ 

ην έδαθνο, φπνπ ην θαινθαίξη έρνπκε ρακειφηεξεο ζεξκνθξαζίεο 

θαη έηζη ςχρεηαη πξνηνχ εηζέιζεη ζην θηήξην.  

 

 

      Εικόνα 1: Κατηγορίες ηλιακών συστημάτων 

Δπίζεο εμσηεξηθά ηνπ θηεξίνπ θπηεχνληαη έγθαηξα ζηε βφξηα 

πιεπξά αεηζαιή δέλδξα ψζηε λα ην πξνθπιάζζνπλ απφ ηνπο βφξεηνπο 

αλέκνπο θαη ζηε λφηηα πιεπξά θπιινβφια δέλδξα, ψζηε ηνλ ρεηκψλα λα 

κελ εκπνδίδνπλ ηνλ ήιην θαη ην θαινθαίξη λα πξνθαινχλ ζθίαζε. 

 Έλαο ζσζηφο βηνθιηκαηηθφο ζρεδηαζκφο ελφο θηηξίνπ κπνξεί λα 

θαιχςεη κέρξη θαη 60-70% ησλ αλαγθψλ γηα ζέξκαλζε θαη δξνζηζκφ, 

ρσξίο αχμεζε ηνπ θφζηνπο θαηαζθεπήο. 
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ε πεξίπησζε πνπ απνθαζίζεη θαλείο λα εθκεηαιιεπζεί ηελ ειηαθή 

ή αηνιηθή ελέξγεηα κε θσηνβνιηατθή εγθαηάζηαζε ή αλεκνγελλήηξηα, 

ηφηε κπνξεί λα θαιχςεη θαη ζεκαληηθφ κέξνο ησλ αλαγθψλ ηνπ ζε 

ειεθηξηθή ελέξγεηα. [5] 

 

1.4 ΠΑΘΖΣΗΚΑ ΤΣΖΜΑΣΑ ΘΔΡΜΑΝΖ - ΓΡΟΗΜΟΤ 

Ο βηνθιηκαηηθφο ζρεδηαζκφο πεξηιακβάλεη θαη ηα παζεηηθά ειηαθά 

ζπζηήκαηα, πνπ είλαη αλαπφζπαζηα θνκκάηηα – δνκηθά ζηνηρεία ελφο 

θηεξίνπ, πνπ ιεηηνπξγνχλ ρσξίο κεραλνινγηθά εμαξηήκαηα ή πξφζζεηε 

παξνρή ελέξγεηαο θαη κε θπζηθφ ηξφπν ζεξκαίλνπλ, αιιά θαη δξνζίδνπλ 

ηα θηήξηα. 

Σα Παζεηηθά πζηήκαηα ρσξίδνληαη ζε ηξεηο θαηεγνξίεο: 

 Παζεηηθά ειηαθά ζπζηήκαηα ζέξκαλζεο. 

 Παζεηηθά ζπζηήκαηα θαη ηερληθέο θπζηθνχ δξνζηζκνχ. 

 πζηήκαηα θαη ηερληθέο θπζηθνχ θσηηζκνχ. 

Αξρή ηεο ιεηηνπξγίαο φισλ ησλ παζεηηθψλ ζπζηεκάησλ είλαη ην 

θαηλφκελν ηνπ ζεξκνθεπίνπ, ε ζπιινγή δειαδή θαη ν εγθισβηζκφο ηεο 

ειηαθήο ελέξγεηαο ζε κνξθή ζεξκφηεηαο ζε έλα ρψξν κέζα απφ ην γπαιί 

θαη επηπιένλ ε απνζήθεπζε ηεο πεξίζζεηαο ζεξκφηεηαο πνπ ζπιιέγεηαη 

ζηε κάδα ηνπ θηεξίνπ, ψζηε λα απνδίδεηαη ζην ρψξν φιε ηε δηάξθεηα ηνπ 

εηθνζηηεηξαψξνπ. [6] 

 

 

         Δηθόλα 2: Πξνζαλαηνιηζκόο θηεξίνπ γηα εμνηθνλόκεζε ελέξγεηαο 
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Έλα ηδάκη πξνζαλαηνιηζκέλν πεξίπνπ ζην λφην, ζπλνδεπφκελν απφ 

θάπνηα κάδα κέζα ζην θηήξην (ζην δάπεδν ή ζηνπο ηνίρνπο), είλαη ην πην 

απιφ παζεηηθφ ζχζηεκα, ην ζχζηεκα ηνπ άκεζνπ θέξδνπο . 

Άιια παζεηηθά ζπζηήκαηα έκκεζνπ θέξδνπο είλαη ζεξκνθήπηα 

πξνζαξηεκέλα ζε θαηνηθήζηκνπο ρψξνπο, ηνίρνη κάδαο πνπ θέξνπλ 

εμσηεξηθά γπαιί θαη κνλσκέλα παλέιια πνπ ζπιιέγνπλ ζεξκφηεηα θαη ηε 

κεηαθέξνπλ κέζσ ηνπ ζεξκνχ αέξα κέζα ζηνπο ρψξνπο.  

Έλα θηήξην κπνξεί λα ζεσξεζεί παζεηηθφ ειηαθφ φηαλ ζεκαληηθφ 

πνζνζηφ ησλ αλαγθψλ ηνπ ζε ζέξκαλζε θαιχπηνληαη απφ θάπνηα 

παζεηηθά ζπζηήκαηα . Απηφ ην πνζνζηφ κπνξεί λα θηάζεη σο θαη 70% ζε 

Διιεληθέο θιηκαηηθέο ζπλζήθεο , ζπαληφηεξα δε κέρξη θαη 100%. [7] 

Παξάιιεια κε ηα παζεηηθά ειηαθά ζπζηήκαηα ζέξκαλζεο , ηα 

ηειεπηαία ρξφληα δίλεηαη ηδηαίηεξε έκθαζε ζηε ρξήζε παζεηηθψλ 

ζπζηεκάησλ δξνζηζκνχ ησλ θηηξίσλ , νξηζκέλα παξαδείγκαηα είλαη: 

 πζηήκαηα ζθίαζεο: ζηφρνο είλαη ε ζθίαζε ηνπ θηηξίνπ ηηο 

πεξηζζφηεξεο δπλαηέο ψξεο ηεο εκέξαο ζε ζπλδπαζκφ κε ηνλ 

θπζηθφ θσηηζκφ. [53] 

 πζηήκαηα αεξηζκνχ: ζηφρνο είλαη ε κείσζε ησλ επηπέδσλ ηνπ 

δηνμεηδίνπ ηνπ άλζξαθα, θαζψο θαη ε κείσζε ησλ 

ζπγθεληξψζεσλ ησλ κηθξνζσκαηηδίσλ ζηνπο ρψξνπο. [54] 

 πζηήκαηα εμαηκηζηηθήο ςχμεο: ρξεζηκνπνηείηαη ζε πεξηνρέο κε 

ζρεηηθά ρακειή πγξαζία. Ο αέξαο, δηεξρφκελνο απφ θάπνην 

ζψκα λεξνχ θαη πξνθαιψληαο ηελ εμάηκηζή ηνπ, ςχρεηαη, ελψ 

εκπινπηίδεηαη κε πδξαηκνχο. Όηαλ ν αέξαο απηφο εηζέξρεηαη απ' 

επζείαο ζην θηίξην έρνπκε άκεζν εμαηκηζηηθφ δξνζηζκφ, ελψ 

φηαλ ςχρεη ην θέιπθνο ηνπ θηεξίνπ, ηφηε έρνπκε έκκεζν 

εμαηκηζηηθφ δξνζηζκφ. Σερληθέο άκεζνπ θπζηθνχ δξνζηζκνχ 

πεξηιακβάλνπλ ηε ρξήζε ζσκάησλ λεξνχ (φπσο ιίκλεο ή 

ζηληξηβάληα) ζε εζσηεξηθέο απιέο θαη αίζξηα. Σερληθέο έκκεζνπ 

θπζηθνχ δξνζηζκνχ είλαη νη αλνηρηέο ιίκλεο νξνθήο θαη ν 

ςεθαζκφο ησλ δσκάησλ κε λεξφ. [55] 

 Γξνζηζκφο κέζσ ηνπ εδάθνπο: θαηά ηνπο ζεξκνχο κήλεο, ην 

έδαθνο βξίζθεηαη ζε αξθεηά ρακειφηεξε ζεξκνθξαζία απφ ην 

εμσηεξηθφ πεξηβάιινλ θαη, εξρφκελν ζε επαθή κε ην θηηξηαθφ 

θέιπθνο, βνεζά ζηελ απνκάθξπλζε ηεο ζεξκφηεηαο απφ ην 

θηήξην. Σν ρεηκψλα, ε επαθή ηνπ θηηξίνπ κε ην έδαθνο κεηψλεη 

ηηο ζεξκηθέο απψιεηεο πξνο ην ςπρξφ πεξηβάιινλ. [55] 
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Ο ζσζηφο πξνζαλαηνιηζκφο, ε επαξθήο ζεξκηθή κάδα θαη ε 

ζεξκνκφλσζε ηνπ θειχθνπο είλαη επίζεο αλαπφζπαζηα ζηνηρεία ελφο 

παζεηηθνχ θηεξίνπ γηα ηε ιεηηνπξγία ηνπ φιν ην ρξφλν . 

 

 

           Δηθόλα 3: Θέξκαλζε λεξνύ κε ρξήζε ειηαθνύ ζπζηήκαηνο 

 

Σα παζεηηθά ζπζηήκαηα δελ είλαη παξά έλα θνκκάηη κηαο 

επξχηεξεο πξαθηηθήο γλσζηήο απφ ηελ αξρή ηεο νηθνδνκηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο ηνπ αλζξψπνπ, ηεο βηνθιηκαηηθήο αξρηηεθηνληθήο, ε 

νπνία ηα ηειεπηαία ρξφληα έρεη έξζεη ζην πξνζθήλην εκπινπηηζκέλε κε 

επηζηεκνληθή γλψζε θαη ζχγρξνλε ηερλνινγία . 

Ζ ρξήζε παζεηηθψλ ζπζηεκάησλ δξνζηζκνχ κπνξεί λα 

ππνθαηαζηήζεη ηελ αλάγθε ρξήζεο θιηκαηηζηηθψλ κεραλεκάησλ , κε 

απνηέιεζκα ηε κείσζε απηνχ ηνπ θνξηίνπ αηρκήο, κε ηεξάζηηεο ζεηηθέο 

ζπλέπεηεο ζηελ εζληθή νηθνλνκία. ηε ρψξα καο ε βηνθιηκαηηθή πξαθηηθή 

δελ έρεη αθφκα δηαδνζεί ζην επξχηεξν θάζκα ηεο νηθνδνκηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο.  

Σα ηειεπηαία ρξφληα έρνπλ θηηζηεί πεξίπνπ 100 θηηξηαθά ζχλνια, 

κηθξά θαη κεγάια, κε απηέο ηηο αξρέο ζε δηάθνξεο πεξηνρέο ηεο ρψξαο. Σα 

θηήξηα είλαη θπξίσο θαηνηθίεο θαη εθπαηδεπηηθά θηήξηα, αιιά θαη ιίγα 

θηίζκαηα πνπ θαιχπηνπλ αξθεηέο ηππνινγίεο ρξήζεο θαη θαιχπηνπλ 

πνιιά είδε παζεηηθψλ ζπζηεκάησλ ζέξκαλζεο θαη δξνζηζκνχ, ηα 

πεξηζζφηεξα ρξεζηκνπνηψληαο απιά πιηθά θαη φρη δνκηθά ζπζηήκαηα 

πςειήο ηερλνινγίαο. [8] 
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1.5 ΤΣΖΜΑΣΑ ΦΤΗΚΟΤ ΦΧΣΗΜΟΤ 

Ο θπζηθφο θσηηζκφο ζηνρεχεη ζηελ επίηεπμε νπηηθήο άλεζεο κέζα 

ζηα θηήξηα, αιιά θαη ζηε γεληθφηεξε βειηίσζε ησλ ζπλζεθψλ δηαβίσζεο 

κέζα ζηνπο ρψξνπο, ζπλδπάδνληαο θσο, ζέα, δπλαηφηεηα αεξηζκνχ, 

αμηνπνίεζε θαη ξχζκηζε ηεο εηζεξρφκελεο ειηαθήο ελέξγεηαο.  

Ηδηαίηεξε ζεκαζία θαηά ην ζρεδηαζκφ ησλ ζπζηεκάησλ θπζηθνχ 

θσηηζκνχ έρεη ε θαηά ην δπλαηφλ κεγαιχηεξε θάιπςε ησλ απαηηήζεσλ ζε 

θσηηζκφ απφ ην θπζηθφ θσο, αλάινγα κε ηε ρξήζε ηνπ θηηξίνπ θαη ηελ 

εξγαζία πνπ επηηειείηαη κέζα ζηνπο ρψξνπο. 

Μέζσ ησλ θαηάιιεισλ ζπζηεκάησλ θαη ηερληθψλ εμαζθαιίδεηαη 

ζηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο επαξθήο πνζφηεηα (ζηάζκε θσηηζκνχ), αιιά 

θαη νκαιή θαηαλνκή, ψζηε λα απνθεχγνληαη έληνλεο δηαθνξνπνηήζεηο ηεο 

ζηάζκεο, νη νπνίεο πξνθαινχλ θαηλφκελν «ζάκβσζεο». [9] 

 

                        

                              Δηθόλα 4: Παξάδεηγκα ζπζηήκαηνο θσηηζκνύ 

 

1.6 ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΑ ΖΛΗΑΚΑ ΤΣΖΜΑΣΑ 

Ζ "θαξδηά" ελφο ελεξγεηηθνχ ειηαθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ν ειηαθφο 

ζπιιέθηεο πνπ είλαη ζπλήζσο ηνπνζεηεκέλνο ζηελ ηαξάηζα ή ζηε ζηέγε 

ελφο ζπηηηνχ. Ο ζπιιέθηεο απηφο πεξηιακβάλεη κηα καχξε, ζπλήζσο 

επίπεδε κεηαιιηθή επηθάλεηα ε νπνία απνξξνθά ηελ αθηηλνβνιία θαη 

ζεξκαίλεηαη. Πάλσ απφ ηελ απνξξνθεηηθή επηθάλεηα βξίζθεηαη έλα 

δηαθαλέο θάιπκκα (ζπλήζσο απφ γπαιί ή πιαζηηθφ) πνπ παγηδεχεη ηε 

ζεξκφηεηα.  
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ε επαθή κε ηελ απνξξνθεηηθή επηθάλεηα ηνπνζεηνχληαη ιεπηνί 

ζσιήλεο κέζα ζηνπο νπνίνπο δηνρεηεχεηαη θάπνην πγξφ, πνπ απάγεη ηελ 

ζεξκφηεηα θαη ηε κεηαθέξεη, κε ηε βνήζεηα κηθξψλ αληιηψλ 

(θπθινθνξεηέο), ζε κηα κεκνλσκέλε δεμακελή απνζήθεπζεο. Σν πην απιφ 

θαη δηαδεδνκέλν ζήκεξα ελεξγεηηθφ ειηαθφ ζχζηεκα ζέξκαλζεο λεξνχ 

είλαη ν γλσζηφο καο ειηαθφο ζεξκνζίθσλαο. [10] 

 

 

Δηθόλα 5: Γηάγξακκα ειηαθνύ ζεξκνζίθσλα 

 

 

Δηθόλα 6: Σνκή ειηαθνύ ζεξκνζίθσλα 

 

1.7 ΦΧΣΟΒΟΛΣΑΨΚΑ ΖΛΗΑΚΑ ΤΣΖΜΑΣΑ 

Σα θσηνβνιηατθά (Φ/Β) ζπζηήκαηα έρνπλ ηε δπλαηφηεηα 

κεηαηξνπήο ηεο ειηαθήο ελέξγεηαο ζε ειεθηξηθή. Έλα ηππηθφ Φ/Β 

ζχζηεκα απνηειείηαη απφ ην Φ/Β πιαίζην ή ειηαθή γελλήηξηα ξεχκαηνο 

θαη ηα ειεθηξνληθά ζπζηήκαηα πνπ δηαρεηξίδνληαη ηελ ειεθηξηθή ελέξγεηα 

πνπ παξάγεηαη απφ ηε Φ/Β ζπζηνηρία. Γηα απηφλνκα ζπζηήκαηα ππάξρεη 

επίζεο ην ζχζηεκα απνζήθεπζεο ελέξγεηαο ζε κπαηαξίεο. [11] 
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Σα νθέιε πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ ελζσκάησζε Φ/Β ζε θηήξηα 

είλαη: 

 πγρξνληζκφο ςπθηηθψλ θνξηίσλ θηηξίσλ θαηά ηε ζεξηλή 

πεξίνδν κε ηε κεγίζηε παξαγφκελε ηζρχ απφ ηα Φ/Β. 

 Μείσζε απαηηνχκελεο έθηαζεο γεο γηα ηελ εγθαηάζηαζε. 

 Απνθεληξσκέλε παξαγσγή ειεθηξηθήο ελέξγεηαο θαη 

επηηφπνπ θαηαλάισζε ηεο παξαγφκελεο ελέξγεηαο. 

                 

    Δηθόλα 7: Δγθαηάζηαζε θσηνβνιηατθνύ ζπζηήκαηνο 
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2
ο
 ΚΔΦΑΛΑΗΟ 

2 ΠΡΑΗΝΑ ΚΣΖΡΗΑ 

2.1 ΓΔΝΗΚΑ 

 Ο πξάζηλνο ζρεδηαζκφο νξίδεηαη σο κηα δηαδηθαζία πνπ δεκηνπξγεί 

ηα θηήξηα θαη ηελ εληζρπηηθή ππνδνκή πνπ: 

 Διαρηζηνπνηεί ηε ρξήζε ησλ πφξσλ 

 Μεηψλεη ηα επηβιαβή απνηειέζκαηα ζην πεξηβάιινλ 

 Παξέρεη ηα πγηέζηεξα πεξηβάιινληα γηα ηνπο αλζξψπνπο[15] 

Σν ζχγρξνλν θίλεκα ηεο πξάζηλεο νηθνδφκεζεο, πνπ ελζσκαηψλεη 

ηηο δηαδηθαζίεο θαηαζθεπήο θαη ζρεδίνπ, άξρηζε ζηηο αξρέο ηνπ 1990 [16]. 

 

Δηθόλα 8: Παξάδεηγκα πξάζηλεο θαηνηθίαο 

 

2.2 ΠΛΔΟΝΔΚΣΖΜΑΣΑ 

Οη πξάζηλεο πξαθηηθέο νηθνδφκεζεο έρνπλ πνιπάξηζκα άκεζα θαη 

έκκεζα επίπεδα νθειψλ ζε επίπεδν γεσγξαθίαο, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ 

ηνπ ζθαηξηθνχ, πεξηθεξεηαθνχ, θνηλνηηθνχ θαη ηνπ αηνκηθνχ επηπέδνπ. 

ην δηεζλέο επίπεδν, νη πξάζηλεο πξαθηηθέο νηθνδφκεζεο βνεζνχλ ζηελ 

πξνζηαζία θαη ζπληήξεζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ κε ηε κείσζε ηεο 

απαίηεζεο θαη ηε βειηίσζε ηεο ρξεζηκνπνίεζεο ησλ παξζέλσλ πιηθψλ. 

[17] 

Σν πξάζηλν θηήξην κπνξεί γηα ηνπο ππεχζπλνπο γηα ηελ αλάπηπμε 

θαηνηθίαο λα παξνπζηαζηεί σο πξφθιεζε, ιφγσ ησλ πςειφηεξσλ δαπαλψλ 

αξρηθνχ θεθαιαίνπ, ηελ πξνζηηζέκελε πνιππινθφηεηα, ηνπο ηνπηθνχο 

θαλνληζκνχο θαη ηελ έιιεηςε θαηαλφεζεο θαη νηθεηφηεηαο κε ηα πξάζηλα 

πξντφληα, ηα ζπζηήκαηα, θαη ηε δηαδηθαζία αλάπηπμεο. [18]  
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Παξφια απηά, ηα νθέιε ηνπ πξάζηλνπ ζρεδηαζκνχ είλαη ζεκαληηθά 

φζσλ αθνξά ην πεξηβάιινλ θαη ζηελ παξνχζα εξγαζία απηφ είλαη ην 

βαζηθφ ζηνηρείν. 

 

2.3 ΟΛΟΚΛΖΡΧΜΔΝΟ ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΗΚΟ ΥΔΓΗΑΜΟ 

Δλζσκαησκέλν ζρέδην θαιείηαη ζπρλά έλα νιφθιεξν θηήξην ή ε 

πξνζέγγηζε ζπλνιηθψλ ζπζηεκάησλ θαη ζπληζηάηαη ηα πξάζηλα 

πξνγξάκκαηα θηεξίνπ λα ρξεζηκνπνηνχλ απηήλ ηελ δηαδηθαζία πξηλ απφ 

ηελ αξρή ηεο νηθνδφκεζεο. [19]  

Έλαο άιινο νξηζκφο πνπ έρεη δνζεί είλαη: ‘ην ελζσκαησκέλν ζρέδην 

είλαη κηα δηαδηθαζία πνπ πεξηιακβάλεη φια ηα κέιε κηαο νκάδαο 

πξνγξάκκαηνο απφ ηελ αξρή ηεο δηαδηθαζίαο ζρεδίνπ πξνθεηκέλνπ λα 

ππάξμεη κηα θνηλή θαηαλφεζε ησλ ζηφρσλ, ησλ πξνηεξαηνηήησλ, θαη ησλ 

πεξηνξηζκψλ ηνπ πξνγξάκκαηνο’. [20]  

Μηα θαιά νξγαλσκέλε ελζσκαησκέλε δηαδηθαζία ζρεδίνπ έρεη 

πνιιά νθέιε, πνπ πεξηιακβάλνπλ: 

 Γηεπθξίληζε ησλ ζηφρσλ κεηαμχ φισλ ησλ θνξέσλ 

πξνγξάκκαηνο ζηελ αξρή. 

 Δμέηαζε φισλ ησλ δπλαηνηήησλ απφ ηελ αξρή. 

 Μείσζε ησλ πηζαλνηήησλ δαπαλεξψλ δηαηαγψλ αιιαγήο. 

 Δπίηεπμε ζπκπξάμεσλ ζε φιεο ηηο ηερλνινγίεο. 

 Μείσζε ησλ γεληθψλ δαπαλψλ κε ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο 

πξάζηλεο απνηακίεπζεο ζηελ αξρή. 

 

2.4 ΗΓΗΑΗΣΔΡΟΣΖΣΑ ΠΡΑΗΝΟΤ ΥΔΓΗΑΜΟΤ 

Αλ θαη ε πξάζηλε θαηνηθία ζα ελζσκάησλε ηδαληθά φιεο ηηο πηπρέο 

ηνπ πξάζηλνπ πιαηζίνπ νηθνδφκεζεο, θάηη ηέηνην είλαη ζπρλά πξαθηηθά 

θαη νηθνλνκηθά αλέθηθην. Έηζη νη ππεχζπλνη αλάπηπμεο ελζσκαηψλνπλ 

κφλν νξηζκέλεο πξάζηλεο  ηερληθέο ιφγσ ηνπ ρξφλνπ, ησλ δαπαλψλ, ηνπ 

θιίκαηνο, ηεο ηνπνγξαθίαο, ή άιισλ παξαγφλησλ. 

Κάζε πξφγξακκα θηεξίνπ, είηε είλαη λέα νηθνδφκεζε είηε 

αλαθαίληζε, πξέπεη λα πξνζδηνξίζεη ηνπο παξάγνληεο πνπ είλαη νη πην 

θαηάιιεινη θαη εθηθηνί γηα ηηο ηδηαίηεξεο πεξηζηάζεηο, ιακβάλνληαο 

ππφςε ηνπο γεληθνχο ζηφρνπο ηεο πξνζηηήο θαηνηθίαο. [21] 

 

2.5 ΠΡΟΗΣΟ ΠΡΑΗΝΟ ΚΣΖΡΗΟ 

Σν πξνζηηφ πξάζηλν θηήξην είλαη κηα πην πξφζθαηε αλάπηπμε ηνπ 

γεληθνχ θηλήκαηνο ηεο πξάζηλεο νηθνδφκεζεο. Σν πξνζηηφ πξάζηλν 

θηήξην ζπλδπάδεη ηελ θαηνηθία θαη ηε θνηλνηηθή αλάπηπμε ζε έλα βηψζηκν 

πιαίζην αλάπηπμεο. 
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Παξέρεη δειαδή έλα ζπλεηδεηφ πιαίζην γηα ηελ θαηαλφεζε ηνπ πψο 

ην ρηηζκέλν πεξηβάιινλ επηδξά θαη έρεη επηπηψζεηο ζην θπζηθφ 

πεξηβάιινλ, ηε δπλαηφηεηα πξνζέγγηζεο θαη ηελ ηθαλφηεηα ππνζηήξημεο, 

απφ άπνςε ρακεινχ εηζνδήκαηνο. 

Σν παξαθάησ ζρήκα δείρλεη ηνπο παξάγνληεο πνπ ζπκβάιινπλ ζηε 

βηψζηκε θαηνηθία: 

 

 
 

Δηθόλα 9: Παξάγνληεο βηώζηκεο θαηνηθίαο 

 

2.6 ΠΡΑΗΝΔ ΣΔΥΝΟΛΟΓΗΔ 

Ζ ηδέα ηνπ βηψζηκνπ ζρεδηαζκνχ ελφο θηηξίνπ νδεγεί ηελ 

ηερλνινγία θαη ηνλ επηζηεκνληθφ θφζκν ζε λένπο δξφκνπο θαη ζεκαληηθά 

επηηεχγκαηα. [22] 

 

 

2.6.1 ΣΔΥΝΟΛΟΓΗΔ ΑΝΑΚΣΖΖ ΘΔΡΜΟΣΖΣΑ 

Ζ αλάθηεζε ζεξκφηεηαο πεξηγξάθεηαη ζπρλά σο ηελ ζπιινγή θαη 

επαλαρξεζηκνπνίεζε ηεο ζεξκηθήο ελέξγεηαο πνπ θαλνληθά ζα 

απνβαιιφηαλ απφ ην ζχζηεκα ζην πεξηβάιινλ. 

ε ζεκειηψδεο επίπεδν, ηα ζπζηήκαηα ςχμεο απνξξνθνχλ ηε 

αλεπηζχκεηε ζεξκφηεηα απφ ηνπο ρψξνπο θαη ηελ απνξξίπηνπλ ζε έλα 

πςειφηεξν ελεξγεηαθά πεξηβάιινλ. 
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Μεξηθά βαζηθά ζηνηρεία, πνπ πξέπεη αμηνινγεζνχλ ζηελ 

δπλαηφηεηα αλάθηεζεο ζεξκφηεηαο απφ έλα ζχζηεκα είλαη: 

 

• Ζ απαηηνχκελε πνζφηεηα ηεο ζεξκφηεηαο, btu (kJ). 

• Ο απαηηνχκελνο ξπζκφο παξαγσγήο ζεξκφηεηαο, Btu/h (kWT). 

• Ζ απαηηνχκελε "Πνηφηεηα" ηεο ζεξκφηεηαο, °F (°C). 

• Σν ρξνληθφ δηάζηεκα ηεο απαηηνχκελεο ζεξκφηεηαο (ζχκπησζε   

   ηεο πξνζθνξάο θαη ηεο δήηεζεο ζεξκφηεηαο). 

 

Θεσξεηηθά, νπνηαδήπνηε πνζφηεηα ζεξκφηεηαο πνπ κπνξεί λα 

αλαθηεζεί απφ έλα ζχζηεκα ςχμεο πξνζθέξεη ηε δπλαηφηεηα γηα ηε 

βειηίσζε απνδνηηθφηεηαο ζπζηεκάησλ. 

ηελ πξαγκαηηθφηεηα ε αλαθηψκελε ζεξκφηεηα πξέπεη λα είλαη 

αξθεηά κεγάιε γηα λα δηθαηνινγεί ην θφζηνο ηεο επέλδπζεο, θαζψο επίζεο 

θαη ηα πξφζζεηα ιεηηνπξγηθά έμνδα (π.ρ. ζπληήξεζε). 

Ζ "πνηφηεηα" ηεο ζεξκφηεηαο είλαη έλαο άιινο παξάγνληαο πνπ 

κπνξεί λα πεξηνξίζεη ην βαζκφ ζηνλ νπνίν ε ζεξκηθή ελέξγεηα είλαη 

αλαθηήζηκε απφ έλα ζχζηεκα ςχμεο. 

Σέινο, είλαη επηζπκεηφ λα ππάξρεη ν κέγηζηνο ζπγρξνληζκφο κεηαμχ 

ηεο δηαζεζηκφηεηα ηεο αλαθηψκελεο ζεξκφηεηαο θαη ησλ ζεξκηθψλ 

αλαγθψλ ηνπ θηηξίνπ. 

ε πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ δελ είλαη εθηθηφ γηα ηελ αμηνπνίεζε ηεο 

απνξξηπηφκελεο ζεξκφηεηαο κηα ή πεξηζζφηεξεο δεμακελέο απνζήθεπζεο 

κπνξεί λα απαηηεζνχλ γηα λα ζπζζσξεχζνπλ ην αλαθηψκελν πνζφ 

ζεξκφηεηαο (π.ρ., απνζήθεπζε δεζηνχ λεξνχ). [23] 

 

 

2.6.2 ΔΞΑΔΡΗΜΟ ΔΛΔΓΥΟΜΔΝΖ ΕΖΣΖΖ  

Ζ ειεγρφκελε αλίρλεπζε ησλ ξχπσλ ζε έλα ρψξν γηα ηελ ξχζκηζε 

ηεο πνζφηεηαο εμαεξηζκνχ βειηηψλεη αθελφο ηελ πνηφηεηα ηνπ 

εζσηεξηθνχ πεξηβάιινληνο θαη ηαπηφρξνλα ηελ ελεξγεηαθή 

απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ ζπζηήκαηνο HVAC, ηδηαίηεξα κε ηε 

ρξεζηκνπνίεζε ηεο πξνεγκέλεο ηερλνινγίαο αηζζεηήξσλ πνηφηεηαο αέξα 

θαη ζπζηεκάησλ ειέγρνπ.  

Οη ειεγρφκελεο δήηεζεο ζηξαηεγηθέο ξπζκίδνπλ ην πνζνζηφ 

εμαεξηζκνχ έηζη ψζηε φηαλ ππάξρεη ιηγφηεξε απαίηεζε γηα ηνλ εμαεξηζκφ 

(δει., ιηγφηεξνη άλζξσπνη), λα παξέρεηαη ζην θηήξην κηθξφηεξε πνζφηεηα 

θξέζθνπ αέξα πξνθεηκέλνπ λα εμνηθνλνκείηαη ελέξγεηα. Ζ πιένλ θνηλή 

κέζνδνο ειέγρνπ ηνπ εμαεξηζκνχ γίλεηαη κε αηζζεηήξεο ζπγθέληξσζε 

δηνμεηδίνπ ηνπ άλζξαθα CO2.  
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Με ηε ρξήζε ησλ αηζζεηήξσλ CO2, ην ζχζηεκα HVAC 

δηακνξθψλεη ηνλ εμαεξηζκφ κε βάζε ηηο πξαγκαηηθέο απαηηήζεηο 

ξχπαλζεο ησλ ρψξσλ θαη κεηψλεη ην ππεξβάιινληα αεξηζκφ. Έηζη 

κεηψλνληαη νη απαηηήζεηο ζε ςπθηηθά / ζεξκηθά θνξηία θαη κεηψλεηαη ε 

θαηαλάισζε ελέξγεηαο ηνπ θηηξίνπ. 

Ζ εθαξκνγή απηή εληζρχεη ηελ νηθνλνκηθφηεηα ηεο φηαλ 

ζπλδπάδεηαη κε ζχζηεκα εμνηθνλφκεζε (economizer), πνπ ιακβάλεη 

ππφςε ηνπ ηελ δηαθνξά ελζαιπίαο κεηαμχ εζσηεξηθνχ θαη εμσηεξηθνχ 

πεξηβάιινληνο θαη, ππφ ζπγθεθξηκέλεο ζπλζήθεο, επηηξέπεη ηελ 

ιεηηνπξγία ςχμεο (free cooling), φπνπ νη εζσηεξηθνί ρψξνη ςχρνληαη απφ 

ηνλ εηζεξρφκελν αέξα ηνπ εμσηεξηθνχ πεξηβάιινληνο ρσξίο ηελ 

ιεηηνπξγία ησλ ζπκπηεζηψλ ηνπ ζπζηήκαηνο ςχμεο. [24] 

 

2.6.3 ΠΡΑΗΝΖ- ΦΤΣΔΤΣΖ ΣΔΓΖ 

Ζ ηδέα ηεο πξάζηλεο ζηέγεο δελ είλαη θάηη θαηλνχξγην ζηελ 

παγθφζκηα ηζηνξία ηεο αξρηηεθηνληθήο (ζηηο θαλδηλαβηθέο ρψξεο ήηαλ 

θαη είλαη αθφκε ζπλεζηζκέλνο ηξφπνο θαηαζθεπήο ζηέγεο), αιιά εδψ θαη 

πνιιά ρξφληα έρεη γίλεη ζπλψλπκε έλλνηα ηεο βηνθιηκαηηθήο 

αξρηηεθηνληθήο.  

 

 
 

Δηθόλα 10: Παξάδεηγκα θπηεπηήο ζηέγεο 

 

Σα πιενλεθηήκαηα ηεο θπηεκέλεο ζηέγεο είλαη ηα εμήο[25]: 

 

 Οη πξάζηλεο ζηέγεο πξνζθέξνπλ εμαηξεηηθή ζέξκν- χγξν- 

ήρν- κφλσζε. ε έλα θαιά κνλσκέλν θηήξην ε ρξήζε ηνπ air 

condition θαη ηνπ θαινξηθέξ κεηψλεηαη. 
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 πκβάιιεη ζεκαληηθά ζηελ αλάζρεζε ηεο ζεξκνξξνήο απφ 

ηνλ εμσηεξηθφ ζηνλ εζσηεξηθφ ρψξν. 

 Σν πφηηζκα ηεο ζηέγεο κεηά ηε δχζε ηνπ ειίνπ, θαηά ηνπο 

θαινθαηξηλνχο κήλεο, πξνθαιεί ην θαηλφκελν ηεο ςχμεο ηεο 

δπηηθήο αχξαο ιφγσ εμάηκηζεο, κε απνηέιεζκα ηελ είζνδν 

δξνζεξνχ αέξα κέζα ζην θηήξην. 

 Δθηφο απφ ελεξγεηαθά νθέιε έρεη θαη αηζζεηηθά, αθνχ 

εληάζζεηαη αξκνληθά ζην πεξηβάιινλ θαη νκνξθαίλεη ηελ 

θαηαζθεπή. 

 

Ο ηξφπνο θαηαζθεπήο ηεο δελ είλαη νχηε εμεδεηεκέλνο νχηε 

νηθνλνκηθά αζχκθνξνο. Ο ηξφπνο απνκάθξπλζεο ησλ λεξψλ δηαθέξεη 

αλάινγα κε ηηο αλάγθεο ηεο θαηαζθεπήο θαη γίλεηαη είηε κε ζσιελψζεηο 

είηε κε ζσιήλεο πδξνξξνήο θαη θαηάιιειε εγθαηάζηαζε απηψλ, είηε κε 

απνζηξαγγηζηηθφ ζηξψκα. 
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3
ο
 ΚΔΦΑΛΑΗΟ 

3 ΈΞΤΠΝΑ ΚΣΖΡΗΑ 

3.1 ΓΔΝΗΚΑ 

 Πξηλ απφ πνιχ θαηξφ φζν θαη ζηηο αξρέο ηνπ 1980, κηα νηθνδφκεζε 

πνπ ελζσκαηψλεη ηηο πην πξφζθαηεο ηερλνινγίεο θαη πνπ απηφκαηα 

κπνξνχζε λα ειέγμεη ηε ιεηηνπξγία, ζα κπνξνχζε λα ζεσξεζεί επθπήο. 

Απφ ηφηε, αλ θαη ν ξφινο ησλ λέσλ ηερλνινγηψλ παξακέλεη 

αδηακθηζβήηεηνο, πηπρέο φπσο ε αληαπφθξηζε ή ε πξνζαξκνζηηθφηεηα 

ησλ θηεξίσλ πξνο ηηο κεηαβαιιφκελεο αλάγθεο ηνπ ρηηζκέλνπ 

πεξηβάιινληνο έγηλαλ θξίζηκεο. 

 Ο νξηζκφο ελφο επθπνχο θηεξίνπ σο "έλα θηήξην πνπ παξέρεη έλα 

παξαγσγηθφ θαη νηθνλνκηθψο απνδνηηθφ πεξηβάιινλ κέζσ ηεο 

βειηηζηνπνίεζεο ηεζζάξσλ βαζηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ - δνκή, ζπζηήκαηα, 

ππεξεζίεο θαη δηαρείξηζε - θαη ησλ αιιειεμαξηήζεσλ κεηαμχ απηψλ" , 

νδήγεζε αλαπφθεπθηα ζε κηα πην ζθαηξηθή πξνζέγγηζε, ηελ γεληθή 

απφδνζε. [12] 

 

 

Δηθόλα11: Παξάδεηγκα έμππλεο θαηνηθίαο 

 

 Σν έμππλν ή επθπέο θηήξην ζεσξείηαη ζήκεξα ην θηήξην, ην νπνίν 

ελζσκαηψλεη ηηο θαιχηεξεο δηαζέζηκεο έλλνηεο, ηα πιηθά, ηα ζπζηήκαηα 

θαη ηηο ηερλνινγίεο έηζη ψζηε λα επηηχρεη ή λα ππεξβεί ηηο απαηηήζεηο 

απφδνζεο ησλ ζπκκεηερφλησλ ηνπ. Απηνί νη ζπκκέηνρνη πεξηιακβάλνπλ 

ηνπο ηδηνθηήηεο ηνπ θηεξίνπ, ηνπο δηεπζπληέο θαη ρξήζηεο, θαζψο επίζεο 

θαη ηελ ηνπηθή θαη παγθφζκηα θνηλφηεηα. 
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3.2 ΑΠΟΣΔΛΔΜΑΣΗΚΖ ΥΡΖΖ 

Όιν θαη πεξηζζφηεξα θηήξηα έρνπλ θεληξηθά ζπζηήκαηα 

επηθνηλσληψλ θαη ην νινθιεξσκέλν κέζσ ειεθηξνληθνχ ππνινγηζηή 

θηήξην, γίλεηαη αξγά κηα πξαγκαηηθφηεηα. Σα ηειεπηαία ρξφληα ν αξηζκφο 

εξγαδνκέλσλ γξαθείσλ έρεη απμεζεί ζεκαληηθά παξάιιεια κε ηελ 

παγθφζκηα αζηηθνπνίεζε, ελψ φιν θαη πεξηζζφηεξνη άλζξσπνη 

ιεηηνπξγνχλ απφ ην ζπίηη, ην νπνίν καδί κε ηελ ςπραγσγηθή ρξήζε ηνπ 

δηαδηθηχνπ  επίζεο ζεκαίλεη φηη πνιιά ζπίηηα έρνπλ έλαλ πξνκεζεπηή 

ηζηνχ γηα επαγγεικαηηθή ρξήζε. 

Ζ απνηπρία λα εμεηαζηεί ν αληίθηππνο ηεο επθπνχο ιεηηνπξγίαο ησλ 

θηεξίσλ κπνξεί λα νδεγήζεη ζηε θησρή επίδνζε θαη ηε ρακειή απνδνρή 

ησλ ελλνηψλ ζρεδίνπ θαη ησλ έμππλσλ ηερλνινγηψλ ζηα επθπή θηήξηα. 

Μεξηθνί απφ ηνπο νξηζκνχο ζρεηηθά κε ηα επθπή θηήξηα 

αλαζεσξνχληαη θαη μεθαζαξίδνληαη, γηα λα επηηξέςνπλ ηελ αθξηβέζηεξε 

αλάιπζε θαη θαηαλφεζε ηεο αγνξάο γηα απηφλ ηνλ ηνκέα. Μέζα ζε απηφλ 

ηνλ θαζνξηζκφ, κηα κεζνδνινγία γηα ηελ αμηνιφγεζε ηεο επθπνχο 

απφδνζεο νηθνδφκεζεο έρεη αλαπηπρζεί απφ κηα ππάξρνπζα κεζνδνινγία 

κεηξψλ γηα ηελ αμηνιφγεζε ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ έμππλσλ 

ηερλνινγηψλ ζηε δηαρείξηζε ηεο ελέξγεηαο.  

Ο ζηφρνο ήηαλ λα ελζσκαησζεί ε γλψζε ησλ εκπνδίσλ ζηελ 

απνηειεζκαηηθή εθαξκνγή ησλ ηερλνινγηψλ ηνπ έμππλνπ θηεξίνπ ζηε 

δηαδηθαζία αμηνιφγεζεο, θαη λα βνεζεζνχλ νη δξάζηεο αγνξάο ζην ζρέδην 

θαη ηε ιεηηνπξγία ησλ επθπψλ θηεξίσλ. 

Σν θιεηδί γηα ην επθπέο θηήξην είλαη πξνζαξκνζηηθφηεηα. Σν 

θηήξην πξέπεη λα είλαη ζε ζέζε λα αληαπνθξηζεί ζηελ πνιηηηθή, 

νηθνλνκηθή, εκπνξηθή θαη ηερλνινγηθή αιιαγή, ηαπηφρξνλα 

ηθαλνπνηψληαο ηηο απαηηήζεηο γηα ηελ πεξηνξηζκέλε πεξηβαιινληηθή 

επίδξαζε θαη δεκηνπξγψληαο έλα άλεην πεξηβάιινλ γηα ηνπο θαηφρνπο 

ηνπ. [13] 

Σν αιεζηλά επθπέο θηήξην πξέπεη λα ρξεζηκνπνηήζεη ηελ 

ηερλνινγία γηα λα ρξεζηκεχζεη παξά γηα λα εμνπζηάζεη θαη λα παξέρεη  

ιχζεηο παξά λα δεκηνπξγεζεί έλα λέν ζχλνιν πξνβιεκάησλ.  

Παξά ηηο απαηηήζεηο γηα ηηο ζηξαηεγηθέο θαη ζπγθεθξηκέλεο 

ελέξγεηεο ψζηε λα επηηαρπλζεί ε δηείζδπζε ζηελ αγνξά, ην επθπέο θηήξην 

είλαη ζήκεξα έλαο εθηθηφο ζηφρνο, πνπ αληηπξνζσπεχεηαη απφ ην κεγάιν 

αξηζκφ θηεξίσλ πνπ πξνρσξά πξνο ην πιήξσο ελζσκαησκέλν ζρέδην. 
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3.3 ΟΦΔΛΖ ΔΞΤΠΝΧΝ ΚΣΖΡΗΧΝ 

 Όπσο θαίλεηαη απφ απηά πνπ αλαθέξζεθαλ παξαπάλσ, ηα έμππλα 

θηήξηα πξνζθέξνπλ άλεζε ζηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο. Απηή ε άλεζε 

επηθεληξψλεηαη ζηελ ζεξκηθή άλεζε, ηελ νπηηθή άλεζε θαη ηελ θαιή 

πνηφηεηα ηνπ αέξα ζηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο.  

 

  Δηθόλα 12: Σερλνινγηθόο εμνπιηζκόο έμππλνπ θηεξίνπ 

 

3.4 ΘΔΡΜΗΚΖ ΑΝΔΖ 

 Ζ άλεζε νξίδεηαη σο ην επράξηζην ζπλαίζζεκα πνπ δεκηνπξγείηαη 

απφ ηελ εμνηθνλφκεζε θφπνπ θαη ρξφλνπ. 

 Ζ ζεξκηθή νπδεηεξφηεηα, φπνπ έλα άηνκν δελ επηζπκεί νχηε έλα 

ζεξκφηεξν νχηε έλα ςπρξφηεξν πεξηβάιινλ, είλαη κηα απαξαίηεηε 

πξνυπφζεζε γηα ηε ζεξκηθή άλεζε. 

 Οη παξάγνληεο πνπ έρνπλ επηπηψζεηο ζηελ άλεζε δηαηξνχληαη ζε 

πξνζσπηθέο κεηαβιεηέο πνπ πεξηιακβάλνπλ:  

 Σελ δξαζηεξηφηεηα.  

 Σνλ ηκαηηζκφ. 
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θαη πεξηβαιινληηθέο κεηαβιεηέο πνπ πεξηιακβάλνπλ: 

 Σε ζεξκνθξαζία αέξα (δει. ηελ αθηηλνβφιν ζεξκνθξαζία). 

 Σελ ηαρχηεηα αέξα.  

 Σελ πγξαζία αέξα. 

Πξνζσπηθέο κεηαβιεηέο 

Γξαζηεξηφηεηα: ην κεηαβνιηθφ πνζνζηφ είλαη ην πνζφ ελέξγεηαο 

πνπ παξάγεηαη αλά κνλάδα ηνπ ρξφλνπ απφ ηε κεηαηξνπή ησλ ηξνθίκσλ 

θαη επεξεάδεηαη απφ ην επίπεδν δξαζηεξηφηεηαο. 

Δλδπκαζία: πεξηγξάθεη ηε ζεξκηθή κφλσζε ηνπ θαηφρνπ ελάληηα 

ζην πεξηβάιινλ. Απηή ε ζεξκηθή κφλσζε εθθξάδεηαη ζε κνλάδεο ξνχρσλ. 

 

Πεξηβαιινληηθέο κεηαβιεηέο 

 Θεξκνθξαζία: αλαθέξεηαη ζηε κέζε ζεξκνθξαζία αέξα απφ ην 

πάησκα έσο έλα χςνο 1.1 κ. 

 Αθηηλνβφινο ζεξκνθξαζία: είλαη ε κέζε ζεξκνθξαζία ησλ 

πεξηβαιινπζψλ επηθαλεηψλ, ε νπνία πεξηιακβάλεη ηελ επίδξαζε ηεο 

ζπλαθνχο ειηαθήο αθηηλνβνιίαο. 

 Σαρχηεηα αέξα: πνπ έρεη επηπηψζεηο ζηελ απψιεηα ζεξκφηεηαο 

θαηά ηελ κεηαθνξά απφ ην ζψκα, δει. αέξαο ζε κηα κεγαιχηεξε ηαρχηεηα 

ζα θαλεί πην δξνζεξή. 

 Τγξαζία αέξα: ν νπνίνο έρεη επηπηψζεηο ζηηο ιαλζάλνπζεο απψιεηεο 

ζεξκφηεηαο θαη αζθεί ηδηαίηεξα ζεκαληηθή επίδξαζε ζηα ζεξκά θαη πγξά 

πεξηβάιινληα. 

 

3.4.1 ΓΔΗΚΣΔ ΘΔΡΜΗΚΖ ΑΝΔΖ 

Παξφιν πνπ νη ηέζζεξηο παξάκεηξνη ηεο ζεξκνθξαζίαο αέξα, ηεο 

αθηηλνβφινπ ζεξκνθξαζίαο, ηεο ζρεηηθήο πγξαζίαο θαη ηεο κεηαθίλεζεο 

αέξα αλαγλσξίδνληαη γεληθά σο θχξηεο παξάκεηξνη ζεξκηθήο άλεζεο, νη 

εζσηεξηθέο πεξηβαιινληηθέο ζπλζήθεο απφ ηελ άπνςε ηεο ζεξκηθήο 

άλεζεο κπνξνχλ γεληθά λα αμηνινγεζνχλ κέζσ ηξηψλ θαηεγνξηψλ 

πεξηβαιινληηθψλ δεηθηψλ, δειαδή: 

 Άκεζνη δείθηεο.  

 Λνγηθά παξαγφκελνη δείθηεο.  

 Δκπεηξηθνί δείθηεο.  
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3.5 ΟΠΣΗΚΖ ΑΝΔΖ 

 Ζ νπηηθή άλεζε είλαη ν θχξηνο θαζνξηζηηθφο παξάγνληαο ησλ 

απαηηήζεσλ θσηηζκνχ. Ο θαιφο θσηηζκφο παξέρεη κηα θαηάιιειε έληαζε 

θαη κηα θαηεχζπλζε ηνπ θσηηζκνχ ζηελ πεξηνρή ζηφρνπ, ην θαηάιιειν 

ρξψκα, ηελ απνπζία ηαιαηπσξίαο θαη επηπιένλ κηα ηθαλνπνηεηηθή πνηθηιία 

ζηελ πνηφηεηα θαη ηελ έληαζε θσηηζκνχ απφ κέξνο ζε κέξνο κε ηελ 

πάξνδν ηνπ ρξφλνπ. 

 Σν θπζηθφ θσο είλαη κηα θπκαηλφκελε πεγή θσηφο. Δμαξηάηαη απφ 

ηελ ψξα ηεο εκέξαο, ηεο επνρήο, ηνπ θιίκαηνο θαη ηνπ γεσγξαθηθνχ 

πιάηνπο κηαο πεξηνρήο. 

Ο ζηφρνο κηαο ηερληθήο θσηφο ηεο εκέξαο απνηειείηαη απφ ην λα 

παξάζρεη ην θαιχηεξν δπλαηφ εζσηεξηθφ θσηεηλφ πεξηβάιινλ φζν ην 

δπλαηφλ ζπρλφηεξα. 

Σν θσηεηλφ πεξηβάιινλ πξέπεη λα είλαη άλεην, θάηη πνπ ζεκαίλεη 

φηη νη πεγέο έληνλνπ θσηφο πξέπεη λα απνθεπρζνχλ. Δπίζεο νη 

ςπρνινγηθέο πηπρέο φπσο ε πνηφηεηα ηεο νξαηφηεηαο ζην εμσηεξηθφ, ε 

νκνξθηά ηνπ ζρεδίνπ θαη ε ειθπζηηθφηεηα ηνπ ρψξνπ είλαη πνιχ 

ζεκαληηθέο. 

Σν θπζηθφ θψο πξνέξρεηαη απφ ηξεηο δηεπζχλζεηο νη νπνίεο είλαη: ην 

άκεζν θσο ηνπ ήιηνπ, ην δηάρπην θσο απφ ηνλ νπξαλφ, αληαλαθιάζεηο 

θσηφο απφ ην πεξηβάιινλ. 

Ο παξάγνληαο θσηφο ηεο εκέξαο είλαη έλα κέηξν ηνπ επηπέδνπ 

θσηφο ηεο εκέξαο ζε νπνηαδήπνηε ζέζε ζην εζσηεξηθφ σο πνζνζηφ ησλ 

επηπέδσλ έληαζεο θσηηζκνχ ζην εμσηεξηθφ. Ο κέζνο παξάγνληαο θσηφο 

ηεο εκέξαο ζε έλα δηάζηεκα κπνξεί λα ππνινγηζηεί απφ ηνλ ηχπν:    

 

                                           

 

Όπνπ:   DF:  κέζνο παξάγνληαο θσηφο ηεο εκέξαο 

             Ein :  επίπεδν θσηφο ηεο εκέξαο ζε ζέζε ζην εζσηεξηθφ 

             Δout : επίπεδν έληαζεο θσηηζκνχ ζην εμσηεξηθφ 
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3.6 ΠΟΗΟΣΖΣΑ ΑΔΡΑ ΣΟΤ ΔΧΣΔΡΗΚΟΤ ΥΧΡΟΤ 

Μηα ζχγθξνπζε  ππήξρε αλέθαζελ αλάκεζα ζηνλ επαξθή εμαεξηζκφ 

θαη ηα ελεξγεηαθά θφζηε. Καηά ηε δηάξθεηα ησλ ηειεπηαίσλ ηξηψλ 

δεθαεηηψλ, ηα κεησκέλα πνζνζηά εμαεξηζκνχ γηα ηε δηαηήξεζε ηεο 

ελέξγεηαο, καδί κε ηελ απμαλφκελε ρξήζε ησλ ζπλζεηηθψλ πιηθψλ ζηα 

θηήξηα, έρνπλ νδεγήζεη ζηηο απμαλφκελεο θαηαγγειίεο πγείαο απφ ηνπο  

θαηφρνπο ησλ θηεξίσλ. Δληνχηνηο, ε ελεξγεηαθή απνδνηηθφηεηα θαη ε 

πςειή εζσηεξηθή αηκνζθαηξηθή πνηφηεηα ζηα θηήξηα δελ ρξεηάδεηαη λα 

είλαη ακνηβαία - απνθιεηζηηθά. 

Ζ πςειή εζσηεξηθή αηκνζθαηξηθή πνηφηεηα είλαη κηα ιεηηνπξγία 

δηάθνξσλ παξακέηξσλ φπσο: ην αξρηθφ ζρέδην θαη ε ζπλερήο ζπληήξεζε 

ησλ ζπζηεκάησλ HVAC (Heating, Ventilation, Air Conditioning, 

Θέξκαλζε, Δμαεξηζκφο, Κιηκαηηζκφο αέξα), ε ρξήζε ησλ ρακειψλ 

ηνμηθψλ νηθνδνκηθψλ πιηθψλ εθπνκπήο θαη ε εθηίκεζε φισλ ησλ πεγψλ 

εζσηεξηθήο αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζεο φπσο νη δξαζηεξηφηεηεο ησλ 

θαηφρσλ, ε ιεηηνπξγία ηνπ εμνπιηζκνχ θαη ε ρξήζε ησλ πξντφλησλ 

θαζαξηφηεηαο. 

Κάζε θηήξην έρεη δηάθνξεο πηζαλέο πεγέο κνιπζκαηηθψλ 

παξαγφλησλ ηνπ εζσηεξηθνχ αέξα. Μεξηθέο πεγέο, φπσο ηα νηθνδνκηθά 

πιηθά θαη νη επηπιψζεηο, απειεπζεξψλνπλ ηνπο κνιπζκαηηθνχο 

παξάγνληεο ιίγν πνιχ ζπλερψο. Άιιεο πεγέο ζπζρεηίδνληαη κε ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο ησλ θαηφρσλ θαη επνκέλσο απειεπζεξψλνπλ 

κνιπζκαηηθνχο παξάγνληεο πεξηνδηθά. 

Οη πςειέο ζπγθεληξψζεηο ησλ ξχπσλ κπνξνχλ λα παξακείλνπλ 

ζηνλ εζσηεξηθφ αέξα γηα κεγάιεο πεξηφδνπο αθφηνπ εθπέκπνληαη. Αλ θαη 

κεξηθέο πεγέο κπνξεί λα είλαη θνηλέο ζε φινπο ηνπο ηχπνπο νηθνδφκεζεο, 

ην γξαθείν θαη ηα εκπνξηθά θηήξηα πνηθίιινπλ πνιχ απφ ηα θαηνηθεκέλα 

θηήξηα απφ ηελ άπνςε ηνπ ζρεδίνπ, ηα δηαρεηξηδφκελα ζπζηήκαηα αέξα 

θαη ηηο δξαζηεξηφηεηεο ησλ θαηφρσλ θαη επνκέλσο νξηζκέλεο εζσηεξηθέο 

πεγέο αηκνζθαηξηθνχ ξχπνπ κπνξνχλ λα είλαη πην επηθξαηνχζεο ζε 

κεξηθνχο ηχπνπο θηεξίσλ. 
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3.7 ΔΞΑΔΡΗΜΟ 

 Τπάξρνπλ δχν ηχπνη εμαεξηζκνχ πνπ είλαη ν θπζηθφο θαη ν 

κεραληθφο. Ο θπζηθφο εμαεξηζκφο πεξηιακβάλεη ηε κεηαθίλεζε ηνπ 

ππαίζξηνπ αέξα κέζσ ησλ ζθφπηκσλ αλνηγκάησλ φπσο νη πφξηεο θαη ηα 

παξάζπξα θαη κέζσ ησλ αθνχζησλ αλνηγκάησλ ζην νηθνδφκεκα φπσο νη 

ξσγκέο πνπ νδεγνχλ ζηε δηήζεζε ηνπ αέξα. 

 

 

Δηθόλα 83: Παξάδεηγκα θπζηθνύ εμαεξηζκνύ 

 

 Μεραληθφο ή ηερλεηφο εμαεξηζκφο είλαη ν ζθφπηκνο εμαεξηζκφο πνπ 

παξέρεηαη απφ ηνπο αλεκηζηήξεο ή ηνπο εμαεξηζηήξεο. Απηνί νη 

αλεκηζηήξεο είλαη ζπλήζσο κέξνο ηνπ ζπζηήκαηνο ησλ θηεξίσλ πνπ 

ζεξκαίλεη, δξνζίδεη, αλακηγλχεη θαη θηιηξάξεη ηνλ αέξα πνπ παξέρεηαη ζην 

θηήξην. [14] 

 

 
 

Δηθόλα 14: Παξάδεηγκα κεραληθνύ εμαεξηζκνύ 

 



33 
 

 

4
ο
 ΚΔΦΑΛΑΗΟ 

4 ΣΑ ΣΟΗΥΔΗΑ ΠΡΑΗΝΧΝ & ΔΞΤΠΝΧΝ ΚΣΖΡΗΧΝ 

4.1 ΓΔΝΗΚΑ 

ην ζεσξεηηθφ θνκκάηη παξαπάλσ αλαθέξζεθαλ ρξήζηκεο 

πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηα έμππλα αιιά θαη ηα πξάζηλα θηήξηα, ηηο 

ηερλνινγίεο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη ζηελ θάζε θαηεγνξία αιιά θαη ηα 

πιενλεθηήκαηα ηεο θάζε πεξίπησζεο. 

Παξαθάησ ζα δνχκε ηα ζηνηρεία πνπ αθνξνχλ ηα πξάζηλα θηήξηα 

θαη ηα έμππλα θηήξηα μερσξηζηά, αιιά θαη ηα θνηλά ηνπο ζηνηρεία ηα 

νπνία ζε ζπλδπαζκφ κπνξνχλ λα δψζνπλ έλα ζπίηη κε ηελ ρακειφηεξε 

δπλαηή θαηαλάισζε ελέξγεηαο θαη ηελ θαιχηεξε δπλαηή πεξηβαιινληηθή 

ζπκπεξηθνξά. 

ην επφκελν ζρήκα θαίλνληαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ έμππλσλ θαη 

πξάζηλσλ θηεξίσλ θαη θνηλά ηνπο ζηνηρεία ηα νπνία βξίζθνληαη ζηελ ηνκή 

ησλ δχν θχθισλ. [26]  

ηε ζπλέρεηα αλαιχνληαη ηφζν ηα δηαθνξεηηθά φζν θαη ηα θνηλά 

ζηνηρεία ησλ δχν θαηεγνξηψλ. 

 

 
* VOIP: Voice Over IP 

 

Δηθόλα 15: Σα θνηλά ζηνηρεία έμππλσλ θαη πξάζηλσλ θηεξίσλ 
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4.2 ΣΟΗΥΔΗΑ ΠΡΑΗΝΧΝ ΚΣΖΡΗΧΝ 

4.2.1 ΒΗΧΗΜΔ ΠΔΡΗΟΥΔ 

Ζ θαηεγνξία ησλ βηψζηκσλ πεξηνρψλ, ελζαξξχλεη ηελ θαιή 

δηαρείξηζε ηνπ εδάθνπο θαη δίλεη πξνζνρή ζηελ ειαρηζηνπνίεζε ησλ 

δπζκελψλ επηδξάζεσλ ζηηο πεξηβάιινπζεο πεξηνρέο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

θαηαζθεπήο αιιά θαη κεηά. Απηή ε θαηεγνξία απαηηεί ν ηδηνθηήηεο λα 

εμεηάζεη ηελ επηινγή ηεο θαηάιιειεο πεξηνρήο θαη ηελ αζηηθή 

αλαδηακφξθσζε θαη αλάπηπμε. Γίλεη επίζεο ζεκαζία ζηε ρξήζε  

ελαιιαθηηθήο κεηαθνξάο ζηελ πεξηνρή, ζηε κείσζε ηεο δηαηαξαρήο ηεο 

πεξηνρήο θαη ηέινο ζηε δηαρείξηζε ηνπ λεξνχ ηεο βξνρήο. [26] 

 

4.2.2 ΔΝΔΡΓΔΗΑ & ΑΣΜΟΦΑΗΡΑ 

Όζνλ αθνξά ηελ θαηεγνξία ελέξγεηαο θαη αηκφζθαηξαο, απαηηείηαη 

φηη ην θηήξην ππνβάιιεηαη ζηε ζεκειηψδε αλάζεζε γηα λα εμαζθαιίζεη φηη 

ηα ζπζηήκαηα νηθνδφκεζεο ιεηηνπξγνχλ κε ηνλ ηξφπν πνπ είραλ 

ζρεδηαζηεί λα ιεηηνπξγήζνπλ. Πξέπεη δειαδή λα ππάξρεη θαη εθαξκνγή 

ηνπ ζρεδηαζκνχ ζηελ πξάμε. Απηή ε θαηεγνξία επίζεο απαηηεί φηη ην 

θηήξην επηηπγράλεη κηα ειάρηζηε ελεξγεηαθή απφδνζε, θαη φηη απνβάιιεη 

ηε ρξήζε ησλ CFC’s (βαζηζκέλσλ ζηνλ Chlorinated Fluorocarbon) 

ςπθηηθψλ νπζηψλ ζηε λέα ζέξκαλζε ηεο νηθνδφκεζεο, ζηνλ εμαεξηζκφο, 

ζηνλ θιηκαηηζκφ θαη ζηελ θαηάςπμε. 

 

4.2.3 ΤΛΗΚΑ & ΠΟΡΟΗ 

Ζ θαηεγνξία ησλ πιηθψλ θαη ησλ πφξσλ απαηηεί φηη ε ζπιινγή θαη 

ε απνζήθεπζε ησλ αλαθπθιψζηκσλ πιηθψλ πξνβιέπνληαη ζηελ 

νηθνδφκεζε ηνπ ζρεδίνπ θαη ησλ δηαδηθαζηψλ. Απηή ε θαηεγνξία 

ελζαξξχλεη επίζεο ηε ρξήζε αλαθπθισκέλσλ πιηθψλ, ηνπηθά 

θαηαζθεπαζκέλσλ θαη πεξηβαιινληηθά θαηάιιεισλ πιηθψλ, κέρξη θαη 

εηδηθφ μχιν (π.ρ. εκπνηηζκέλν).  

εκαζία κπνξεί λα δνζεί ζηελ επαλαρξεζηκνπνίεζε κηαο κεξίδαο 

ηνπ ππάξρνληνο θηηξίνπ ζηελ πεξηνρή ή θαη ζηελ εθαξκνγή ζρεδίνπ 

δηαρείξηζεο ησλ απνβιήησλ ηεο νηθνδφκεζεο. 

εκαζία κπνξεί λα δνζεί γηα ηνλ έιεγρν θαη ηελ απμαλφκελε 

απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ εμαεξηζκνχ, θαζψο θαη ηελ εζσηεξηθή 

δηαρείξηζε ηεο αηκνζθαηξηθήο πνηφηεηαο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

θαηαζθεπήο θαη κεηά. 
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4.2.4 ΑΠΟΓΟΣΗΚΟΣΖΣΑ ΤΓΑΣΟ 

Όζνλ αθνξά ηελ  απνδνηηθφηεηα λεξνχ, δίλεηαη βαξχηεηα ζηε 

ρξήζε ηνπ λεξνχ κε ζχλεζε. Μεγάιε ζεκαζία δίλεηαη ζηα ζρέδηα 

νηθνδφκεζεο θαη ηνπίσλ πνπ κεηψλνπλ ηε ρξήζε ηνπ πφζηκνπ λεξνχ γηα  

άξδεπζε θαη θαζαξηζκφ ηνπ θηεξίνπ. Δμίζνπ κεγάιε ζεκαζία δίλεηαη γηα 

κηα ζπλνιηθή κείσζε ηεο ρξήζεο πφζηκνπ λεξνχ κέζσ ησλ δηάθνξσλ 

ζηξαηεγηθψλ ζπληήξεζεο ηνπ λεξνχ ζην θηήξην. 

 

4.2.5 ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΗΚΖ ΠΟΗΟΣΖΣΑ ΔΧΣΔΡΗΚΧΝ ΥΧΡΧΝ 

Ζ εζσηεξηθή πεξηβαιινληηθή πνηφηεηα, επηδηψθεη λα εμαζθαιίζεη 

φηη ηα πξάζηλα θηήξηα έρνπλ ην βέιηηζην θσηηζκφ, ηε ζεξκηθή άλεζε θαη 

ηελ πγηή εζσηεξηθή αηκνζθαηξηθή πνηφηεηα γηα ηνπο θαηφρνπο ηνπο. Ζ 

θαηεγνξία απηή απαηηεί φηη ην θηήξην αληαπνθξίλεηαη ζε έλα θαηψηαην 

επίπεδν απφδνζεο φζνλ αθνξά ηελ εζσηεξηθή πεξηβαιινληηθή πνηφηεηα, 

θαη ειέγρεη ηνλ αέξα ζην εζσηεξηθφ.  

 

4.2.6 ΓΗΑΓΗΚΑΗΑ ΚΑΗΝΟΣΟΜΗΑ & ΥΔΓΗΟΤ 

Ζ θαηεγνξία απηή επηδηψθεη ηελ εχξεζε θαη δεκηνπξγία λέσλ 

ηξφπσλ γηα ηελ επίηεπμε φισλ ησλ παξαπάλσ απαξαίηεησλ ζηνηρείσλ. 

Πέξα απφ ηελ ζεκαζία πνπ κπνξεί λα δνζεί ζε νξηζκέλα ζηνηρεία ζε 

θαζεκηά απφ ηηο θαηεγνξίεο, κπνξεί λα δνζεί επίζεο ζεκαζία  ζηε ρξήζε 

ησλ πιηθψλ κε ρακειά επίπεδα εθπνκπήο ζσκαηηδίσλ, επηζηξσκάησλ, 

ρξσκάησλ θαη ηειεησκάησλ θαη ζην λα κπνξνχλ νη θάηνρνη ηνπ θηεξίνπ 

λα ειέγρνπλ ηα δηάθνξα ζπζηήκαηα ζηνλ πξνζσπηθφ ρψξν ηνπο. 

 

 

4.3 ΣΟΗΥΔΗΑ ΈΞΤΠΝΧΝ ΚΣΖΡΗΧΝ 

4.3.1 ΓΗΑΥΔΗΡΖΖ ΔΓΚΑΣΑΣΑΔΧΝ 

Ζ δηαρείξηζε εγθαηαζηάζεσλ ππνλνεί έλα απηνκαηνπνηεκέλν 

ζχζηεκα πνπ επηηεξεί θαη ειέγρεη ηηο δηαδηθαζίεο νηθνδφκεζεο θαη γεληθά 

ηελ ελέξγεηα θαη ηελ αζθάιεηα δσήο. Αλ θαη ε δπλαηφηεηα ελζσκάησζεο 

φισλ ησλ δηνηθεηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ησλ εγθαηαζηάζεσλ ζε έλα 

ηεξαηψδεο ζχζηεκα ππάξρεη, νη πξαθηηθέο θαη νηθνλνκηθέο εθηηκήζεηο ην 

απνζαξξχλνπλ. 

Απηφ πνπ είλαη πηζαλφηεξν θαη πεξηζζφηεξν εθηθηφ, είλαη κηα 

δηεπαθή κεηαμχ ησλ δηάθνξσλ ζπζηεκάησλ - HVAC, θσηηζκφο, 

ππξθαγηά, θαη αζθάιεηα - επηηξέπνληαο ηηο νπζηαζηηθέο επηθνηλσλίεο.[30] 
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Οη ζηξαηεγηθέο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηα ζπζηήκαηα 

δηαρείξηζεο εγθαηαζηάζεσλ γηα λα κεηψζνπλ ηελ θαηαλάισζε ελέξγεηαο 

ζηα έμππλα θηήξηα πεξηιακβάλνπλ: 

 

 Πξνγξακκαηηζκέλε έλαξμε/ιήμε ιεηηνπξγίαο  

(programmed start/stop) 

 Βέιηηζηνο ρξφλνο έλαξμεο/ιήμεο ιεηηνπξγίαο  

(optimal start/stop) 

 Υξνληθή αιιεινπρία θαη επαλάιεςε ιεηηνπξγηψλ  

(duty cycling) 

 Δπαλαθνξά ζηηο αξρηθέο ζπλζήθεο  

(setpoint reset) 

 Πεξηνξηζκφο δήηεζεο ειεθηξηζκνχ  

(electric demand limiting) 

 Πξνζαξκνζηηθφο έιεγρνο  

(adaptive control) 

 Βειηηζηνπνίεζε ιεηηνπξγίαο ζπζηήκαηνο ςχμεο 

 (chiller optimization) 

 Βειηηζηνπνίεζε ιεηηνπξγίαο ιέβεηα  

(boiler optimization) 

 πλδπαζκέλνο θχθινο ελεξγεηαθψλ πεγψλ  

(optimal energy sourcing) 

 

 

4.3.2 ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΗΕΟΜΔΝΟ ΈΛΔΓΥΟ ΦΧΣΗΜΟΤ 

Ζ θαηεγνξία απηή δίλεη ζεκαζία ζηελ ηθαλφηεηα ηα εμσηεξηθά 

θψηα ηνπ πεξηβάιινληα ρψξνπ λα κπνξνχλ λα αλάβνπλ θαη λα ζβήλνπλ 

βάζε ρξνλνπξνγξάκκαηνο, επηηξέπνληαο έηζη ζηνλ ηδηνθηήηε λα 

απηνκαηνπνηήζεη ηνλ εμσηεξηθφ θσηηζκφ ψζηε λα εμαζθαιίδεη φηη ηα 

θψηα ζβήλνπλ φηαλ δελ ρξεηάδνληαη εμνηθνλνκψληαο ελέξγεηα. [27] 

 

 

4.3.3 ΣΖΛΔΟΠΣΗΚΖ ΔΠΗΣΖΡΖΖ 

Ζ θαηεγνξία απηή δίλεη ζηνλ ηδηνθηήηε ηνπ θηεξίνπ ηελ δπλαηφηεηα 

ηειενπηηθήο επηηήξεζεο ηνπ ρψξνπ. Γίλεηαη ζεκαζία ζηελ εγθαηάζηαζε 

θακεξψλ αζθαιείαο ζηνλ εμσηεξηθφ αιιά θαη ζηνλ εζσηεξηθφ ρψξν ηνπ 

θηεξίνπ ψζηε λα ππάξρεη έιεγρνο ησλ αηφκσλ πνπ εηζέξρνληαη θαη 

εμέξρνληαη απφ ην θηήξην. [28] 
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4.3.4 ΣΖΛΔΟΠΣΗΚΖ ΓΗΑΝΟΜΖ 

 Ζ δηαλνκή ηνπ ηειενπηηθνχ πξνγξακκαηηζκνχ ζπλδέεηαη κε ηα 

νπηηθναθνπζηηθά ζπζηήκαηα αιιά είλαη δηαθνξεηηθή απφ απηά. (Σν 

θαιχηεξν παξάδεηγκα ηειενπηηθήο δηαλνκήο είλαη κηα θαισδηαθή 

ηειεφξαζε φπνπ έλαο θνξέαο παξνρήο ππεξεζηψλ δηαλέκεη ηνλ 

ηειενπηηθφ πξνγξακκαηηζκφ ζηνπο πειάηεο ηνπ).  

Σα πεξηζζφηεξα βίληεν κέζα ζηα θηήξηα ζήκεξα, δηαλέκνληαη 

ρξεζηκνπνηψληαο κηα ηερλνινγία πνπ αλαπηχρζεθε δεθαεηίεο πξηλ, 

αλαθεξφκελε ζπλήζσο σο ηειεφξαζε θνηλνηηθψλ θεξαηψλ (CATV 

Community Antenna Television)  ή ξαδηνζπρλφηεηα (RF, Radio 

Frequency). Ζ ηερλνινγία απηή παίξλεη ηα πνιιαπιάζηα αλαινγηθά 

ηειενπηηθά ζήκαηα θαη ηα δηακνξθψλεη ή ηα ηνπνζεηεί ζηηο δηαθνξεηηθέο 

ξαδηνζπρλφηεηεο, πνπ θέξνληαη απφ έλα νκναμνληθφ θαιψδην. [28] 

    

 
 

            Δηθόλα 16: Σειενπηηθή δηαλνκή ζε έμππλα θηήξηα 

 

4.3.5 ΈΛΔΓΥΟ HVAC 

 Σα ζπζηήκαηα HVAC πξέπεη λα κπνξνχλ λα ειέγρνπλ δηάθνξεο 

θαηαζηάζεηο ηνπ ζπζηήκαηνο (π.ρ. πίεζε, ζεξκνθξαζία, πγξαζία). Σν 

ζχζηεκα HVAC έρεη έλαλ αξηζκφ νξγάλσλ θαη ζπζθεπψλ πνπ ζπιιέγνπλ 

ζηνηρεία απφ ην ζχζηεκα θαη βνεζνχλ ζηνλ έιεγρφ ηνπ.  
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Σν ζχζηεκα HVAC ζπλήζσο ειέγρεηαη απφ έλα θεληξηθφ 

ππνινγηζηή θαη απφ έλα ηεξκαηηθφ ζηαζκφ ρεηξηζηψλ ρξεζηκνπνηψληαο 

ζπγθεθξηκέλα ιεηηνπξγηθά ζπζηήκαηα. Σν ζχζηεκα ειέγρνπ HVAC 

κπνξεί λα είλαη ζπλδεδεκέλν ή θαη ελζσκαησκέλν κε ηνλ ζπλαγεξκφ 

ππξθαγηάο, ην βίληεν παξαθνινχζεζεο θαη ην ζχζηεκα ειέγρνπ 

θσηηζκνχ. Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ην ζχζηεκα ειέγρνπ HVAC είλαη 

πνιχ ζεκαληηθφ φζνλ αθνξά ηελ εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο. [28] 

 

 

4.3.6 ΓΗΚΣΤΟ ΓΔΓΟΜΔΝΧΝ 

 Ζ θαηεγνξία απηή είλαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθή γηα πνιινχο ιφγνπο 

θαη πεξηζζφηεξν γηα ηα έμππλα θηήξηα.  Απηφ νθείιεηαη ζην φηη ε βαζηθή 

ππνδνκή ησλ δηθηχσλ δεδνκέλσλ πνιιαπιαζηάδεηαη θαη πηνζεηείηαη απφ 

άιια ζπζηήκαηα νηθνδφκεζεο. Απηέο νη βαζηθέο ηερλνινγίεο δηθηχσζεο 

ζηνηρείσλ είλαη ν ηερληθφο ππξήλαο ελφο έμππλνπ θηεξίνπ.  Σα δίθηπα 

δεδνκέλσλ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα λα κνηξάζνπλ ηνπο πφξνπο θαη λα 

αληαιιάμνπλ πιεξνθνξίεο κεηαμχ ησλ ρξεζηψλ ελφο δηθηχνπ ή θαη άιισλ 

δηθηχσλ. ηηο κέξεο καο ηα δίθηπα απνηεινχληαη θαηά θχξην ιφγν απφ 

δηαθφπηεο, θεληξηθνχο ππνινγηζηέο, βηνκεραληθά ηππνπνηεκέλα 

ιεηηνπξγηθά ζπζηήκαηα, πεξηθεξεηαθέο ζπζθεπέο θαη θπζηθά ζπζθεπέο 

ρξεζηψλ. [28] 

 

 

4.3.7 ΔΞΟΠΛΗΜΟ VOIP 

Ο φξνο VoIP ή IP ηειεθσλία αλαθέξεηαη ζηε κεηαθνξά θσλήο 

πάλσ απφ δίθηπα πνπ βαζίδνληαη ζηελ ηερλνινγία ηνπ Internet θαη, πην 

ζπγθεθξηκέλα, ζην πξσηφθνιιν IP. Ζ θσλή ςεθηνπνηείηαη, ηεκαρίδεηαη ζε 

παθέηα δεδνκέλσλ, κεηαθέξεηαη απφ ην δίθηπν κέζσ ηνπ IP πξσηνθφιινπ 

θαη ζηνλ πξννξηζκφ επαλαζπληίζεηαη ψζηε λα θηάζεη ζην ζπλνκηιεηή. Σα 

βαζηθφηεξα πιενλεθηήκαηα ηνπ VoIP πεξηιακβάλνπλ: 

  

• Δληαία ππνδνκή γηα δεδνκέλα θαη ηειεθσλία. Απφ ηε ζηηγκή πνπ 

απφ ηελ ίδηα ππνδνκή (γξακκέο θαη εμνπιηζκφ) εμππεξεηείηαη ε θίλεζε 

θσλήο θαη ε θίλεζε δεδνκέλσλ, ππάξρνπλ ζεκαληηθέο νηθνλνκίεο 

θιίκαθαο. Δπίζεο, επηηπγράλεηαη θαιχηεξε δηαρείξηζε ηεο 

ηειεπηθνηλσληαθήο ππνδνκήο. 

• Μέγηζηε αμηνπνίεζε ηεο ηειεπηθνηλσληαθήο ππνδνκήο. Σα δίθηπα 

κεηαγσγήο παθέησλ αμηνπνηνχλ θαιχηεξα ηε ρσξεηηθφηεηά ηνπο ζε ζρέζε 

κε ην θιαζηθφ ηειεθσληθφ δίθηπν θαζψο, ρσξίο λα ππάξρεη δέζκεπζε 

γξακκήο, κεηαθέξνληαη θάζε θνξά δηάθνξα δεδνκέλα, αλάινγα κε ηε 

ρσξεηηθφηεηά ηεο. 
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• Βειηησκέλε επηθνηλσλία κε απνκαθξπζκέλνπο πξννξηζκνχο. Αλ 

θάπνηνο δηαζέηεη κία IP ζχλδεζε, κπνξεί λα εθκεηαιιεπηεί ηα 

ραξαθηεξηζηηθά θαη ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ ηειεθσληθνχ ζπζηήκαηνο ηνπ 

θηεξίνπ, αλεμαξηήησο ηνπ ζεκείνπ ζην νπνίν βξίζθεηαη. 

• Νέεο ππεξεζίεο. Ζ ρξήζε εληαίαο πιαηθφξκαο γηα δεδνκέλα θαη 

θσλή επηηξέπεη ηελ αλάπηπμε κηαο λέαο γεληάο ππεξεζηψλ, ε νπνία κπνξεί 

λα ζπκβάιιεη ζηελ θαιχηεξε πνηφηεηα δσήο[29]. 

 

 

4.3.8 ΣΖΛΔΓΡΑΦΖΖ ΤΠΟΓΟΜΖ (CABLING INFRASTRUCTURE) 

Έλα πηζαλφ ζελάξην γηα έλα έμππλν θηήξην ζα κπνξνχζε λα 

πεξηιάβεη ηελ ηειεγξάθεζε ηνπ θηεξίνπ. Μηα ηππνπνηεκέλε ππνδνκή 

θαισδίσλ γηα έλα έμππλν θηήξην πξέπεη λα απαηηήζεη ην ιηγφηεξν 

θαιψδην θαη ιηγφηεξεο δηαβάζεηο θαισδίσλ, κεηψλνληαο θαηά ζπλέπεηα ηε 

ρξήζε ησλ πιηθψλ θαη ζψδνληαο ελέξγεηα. Οη θαηλνηνκίεο φπσο ε 

ηειεγξάθεζε δψλεο κεηψλνπλ πεξαηηέξσ ηε ρξήζε ησλ πιηθψλ.  

Ζ ηππνπνίεζε ηνπ θαισδίνπ επηηξέπεη επίζεο ηε κεγαιχηεξε 

δπλαηφηεηα λα επαλαρξεζηκνπνηεζνχλ ηα πιηθά, θαηά ζπλέπεηα 

κεγαιχηεξε ελέξγεηα απνηακίεπζεο. Ζ εθηελήο επέθηαζε ηνπ ξαδηνθψλνπ 

κέζα ζε έλα θηήξην κεηψλεη πεξαηηέξσ ηελ αλάγθε γηα ην θαιψδην θαη 

ειαρηζηνπνηεί ηε ρξήζε ησλ πιηθψλ. [31] 

 

 

4.3.9 ΑΤΡΜΑΣΑ ΤΣΖΜΑΣΑ 

Ζ πιεηνςεθία ησλ αζχξκαησλ ζπζηεκάησλ κέζα ζε θηήξηα, 

ρξεζηκνπνηεί ηηο δηαλεκεκέλεο θεξαίεο γηα λα δηαδψζεη ην ζήκα, αιιά 

ππάξρνπλ δχν θχξηνη ηξφπνη λα επηηεπρζεί απηφ: κέζσ ησλ παζεηηθψλ ή 

ελεξγψλ ζπζηεκάησλ: 

Σα παζεηηθά ζπζηήκαηα ρξεζηκνπνηνχλ άθακπην νκναμνληθφ 

θαιψδην γηα λα δηαλείκνπλ ην αζχξκαην ζήκα απφ έλαλ επαλαιήπηε ή ην 

ζηαζκφ βάζεο ζηηο δηαλεκεκέλεο θεξαίεο. Απηά ηα ζπζηήκαηα είλαη 

παζεηηθά επεηδή ην ίδην ην δηαλεκεκέλν ζχζηεκα θεξαηψλ, δελ 

ρξεζηκνπνηεί θαλέλα ειεθηξνληθφ ζπζηαηηθφ. 

Σα ελεξγά ζπζηήκαηα πηνζεηνχλ κηα κέζνδν πνπ αληαλαθιά 

πεξηζζφηεξν ηελ ηππνπνηεκέλε αξρηηεθηνληθή ηνπ ηνπηθνχ LAN. Απηά ηα 

ζπζηήκαηα ρξεζηκνπνηνχλ ηελ ηππνπνηεκέλε ηειεγξάθεζε νηθνδφκεζεο 

γηα λα δηαλείκνπλ ην ζήκα απφ ηελ πεγή RF (ξαδηνζπρλφηεηα) ζηηο 

θεξαίεο. [32] 
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4.3.10 ΟΠΣΗΚΟΑΚΟΤΣΗΚΑ ΤΣΖΜΑΣΑ 

ηηο κέξεο καο, ιφγσ ηεο ζπλερψο εμειηζζφκελεο ηερλνινγίαο, 

ππάξρνπλ πιήζνο εηαηξεηψλ πνπ αζρνινχληαη κε ηελ θαηαζθεπή θαη 

εγθαηάζηαζε νπηηθναθνπζηηθψλ ζπζηεκάησλ γηα έμππλα θηήξηα.  

Σν ίδην ηζρχεη θαη γηα ηα έμππλα ζπίηηα, φπνπ εηαηξείεο 

αλαιακβάλνπλ ην ζρέδην θαη ηελ εγθαηάζηαζε ησλ επί παξαγγειία 

ζπζηεκάησλ AV (audio visual) ζηα εζσηεξηθά πεξηβάιινληα. Σα 

ζπζηήκαηα απηά κπνξεί λα πεξηιακβάλνπλ απφ κηα απιή νζφλε 

πιάζκαηνο ζηνλ ηνίρν, κέρξη νιφθιεξν ην αθνπζηηθφ θαη ηειενπηηθφ 

ζχζηεκα ηνπ ζπηηηνχ. [33] 

 

4.3.11 ΈΛΔΓΥΟ ΠΡΟΒΑΖ 

Σα ζπζηήκαηα ειέγρνπ πξφζβαζεο, πξνζδίδνπλ ζε έλα θηήξην 

κεγαιχηεξε αζθάιεηα θαζψο κφλν ζπγθεθξηκέλα άηνκα κπνξνχλ λα 

εηζέιζνπλ ζην θηήξην. Ο κέρξη ηψξα ζπλεζέζηεξνο ηξφπνο ειέγρνπ ήηαλ ν 

έιεγρνο θάξηαο θαη ε θαηαγξαθή θσδηθνχ ζε ζπζθεπή ζηελ είζνδν 

θάπνηνπ θηεξίνπ. 

Ο λένο ηξφπνο ειέγρνπ εηζφδνπ ζε έλα θηήξην είλαη κέζσ ηνπ 

ειέγρνπ δαθηπιηθνχ απνηππψκαηνο. Με ηνλ ηξφπν απηφ ην δάθηπιν 

θάπνηνπ γίλεηαη ην θιεηδί γηα ην ζπίηη ή ην γξαθείν ηνπ. Σν γεγνλφο απηφ 

θαζηζηά έλα θηήξην πην αζθαιέο θαζψο ειαρηζηνπνηείηαη ε δπλαηφηεηα 

πξφζβαζεο ζε θάπνην θηήξην ρσξίο άδεηα. [34]    

 

 
 

Δηθόλα 17: πζθεπή ειέγρνπ δαθηπιηθνύ απνηππώκαηνο 

 

4.3.12 ΤΣΖΜΑ ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ ΔΝΔΡΓΔΗΑ 

Έλα ζχζηεκα δηαρείξηζεο δχλακεο (EMS=Energy Management 

System), κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα λα κεηψζεη ηελ ελέξγεηα θαη ηα 

ειεθηξνινγηθά θφζηε ελφο θηεξίνπ ρσξίο φκσο λα κεηψζεη ηελ άλεζε θαη 

ην αζθαιέο πεξηβάιινλ ηνπ νηθνδνκήκαηνο.  
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Χο θνκκάηη ελφο έμππλνπ θηεξίνπ, ην ζχζηεκα δηαρείξηζεο δχλακεο 

ζηελ νπζία ελψλεη θαη απεπζχλεηαη ζηα θπξίσο ειεθηξηθά θαη ελεξγεηαθά 

ζπζηήκαηα ηνπ θηεξίνπ, δειαδή ην ζχζηεκα ειέγρνπ θιηκαηηζκνχ, 

ζέξκαλζεο θαη εμαεξηζκνχ, ζην ζχζηεκα ειέγρνπ θσηηζκνχ θαη ην 

ζχζηεκα δηαρείξηζεο εγθαηαζηάζεσλ. [35] 

 

ην παξαθάησ ζρήκαηα θαίλεηαη ε ζχλδεζε ηνπ ζπζηήκαηνο 

δηαρείξηζεο δχλακεο κε ηα ππφινηπα ζπζηήκαηνο ηνπ θηεξίνπ: 

 

 
              

             Δηθόλα 18: ύλδεζε ζπζηεκάησλ έμππλσλ θηεξίσλ 

 

4.4 ΚΟΗΝΑ ΣΟΗΥΔΗΑ ΈΞΤΠΝΧΝ & ΠΡΑΗΝΧΝ ΚΣΖΡΗΧΝ 

4.4.1 ΚΑΗΝΟΣΟΜΑ ΥΔΓΗΑ 

 Έλα απφ ηα θνηλά ζηνηρεία ησλ έμππλσλ θαη πξάζηλσλ θηεξίσλ 

είλαη ε αλάγθε θαη πξνζπάζεηα ζχιιεςεο λέσλ ηδεψλ πνπ ζα έρνπλ ζαλ 

απνηέιεζκα θηήξηα κε αθφκα θαιχηεξε ελεξγεηαθή θαη πεξηβαιινληηθή 

ζπκπεξηθνξά. 

 Όπσο αλαθέξζεθε θαη παξαπάλσ ππάξρνπλ δηάθνξεο ηδέεο γηα 

εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο αιιά θαη πιηθψλ, φπσο γηα παξάδεηγκα κείσζε 

ησλ ρξεζηκνπνηνχκελσλ θαισδίσλ ή αθφκα θαη επαλαρξεζηκνπνίεζε 

νξηζκέλσλ πιηθψλ κε απνηέιεζκα κεγαιχηεξε ελέξγεηα απνηακίεπζεο.    
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4.4.2 ΒΔΛΣΗΣΟΗΠΟΗΖΖ ΔΝΔΡΓΔΗΑ ΚΑΗ ΑΠΟΓΟΖ 

 Όζνλ αθνξά ηελ βειηηζηνπνίεζε ηεο ελέξγεηαο θαη ηεο απφδνζεο 

θαη ζηνπο δχν ηχπνπο θηεξίσλ δίλεηαη ηδηαίηεξε ζεκαζία ζηελ δεκηνπξγία 

ζπζηεκάησλ πνπ κεγηζηνπνηνχλ ηελ απνδνηηθφηεηα ηνπ νηθνδνκήκαηνο. 

Απηφ επηηπγράλεηαη ζπλήζσο κε ηελ εζηίαζε ζηα ζπζηήκαηα ειέγρνπ 

HVAC θαη εζσηεξηθνχ θσηηζκνχ.  

Σν ίδην φκσο κπνξεί λα επηηεπρζεί δίλνληαο ζεκαζία ζηα θνξηία 

ησλ πξηδψλ ζηα νπνία ζπκπεξηιακβάλνληαη ππνινγηζηέο, θάκεξεο, 

αληηγξαθηθά θαη γεληθά νηηδήπνηε κπνξεί λα ζπλδεζεί κε ην ειεθηξηθφ 

ζχζηεκα δηαλνκήο. ε απηή ηελ πεξίπησζε δίλεηαη πξνζνρή ζηε κείσζε 

ηεο θαηαλαιηζθφκελεο ελέξγεηαο. 

 

 

4.4.3 ΜΔΣΡΖΖ ΚΑΗ ΔΠΑΛΖΘΔΤΖ ΓΗΟΞΔΗΓΗΟΤ ΣΟΤ ΑΝΘΡΑΚΑ 

Έλα απφ ηα ζηνηρεία ζηα νπνία δίλεηαη ζεκαζία είλαη ε χπαξμε 

ελφο ζπζηήκαηνο παξαθνινχζεζεο δηνμεηδίνπ ηνπ άλζξαθα πνπ κπνξεί λα 

παξέρεη πιεξνθνξίεο φζνλ αθνξά ηνλ εμαεξηζκφ ησλ δηαθφξσλ ρψξσλ 

θαη πνπ κπνξεί έπεηηα λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα λα ξπζκίζεη ην ζχζηεκα 

HVAC.  

Σν απνηέιεζκα είλαη ε βειηίσζε ηεο εζσηεξηθήο άλεζεο θαη ηεο 

εζσηεξηθήο αηκνζθαηξηθήο πνηφηεηαο γηα ηνπο θαηφρνπο ηνπ θηεξίνπ. Οη 

αηζζεηήξεο ειέγρνπ κπνξνχλ λα ζρεδηαζηνχλ κε βάζε ηα επίπεδα 

δξαζηεξηφηεηαο, ηηο δψλεο ή ηε ρξήζε ησλ ρψξσλ θαη έπεηηα λα 

ελζσκαησζνχλ ζην ζχζηεκα απηνκαηνπνίεζεο ηεο νηθνδφκεζεο θαη 

επνκέλσο λα γίλνπλ κέξνο ελφο έμππλνπ-πξάζηλνπ θηεξίνπ. 

 

 

4.4.4 ΠΡΟΘΔΣΖ ΑΝΑΘΔΖ (ADDITIONAL COMMISSIONING) 

Ζ ζεκειηψδεο αλάζεζε νηθνδφκεζεο εμεηάδεη ζηελ πξαγκαηηθφηεηα 

ηελ αλάζεζε ζπζηεκάησλ κεηά απφ ηελ νπζηαζηηθή νινθιήξσζε ηεο 

εγθαηάζηαζήο ηνπο.  

Ζ πξφζζεηε αλάζεζε πεξηιακβάλεη έλαλ αλεμάξηεην  πξάθηνξα ηεο 

επηηξνπήο LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) 

αλεμάξηεην ηεο νκάδαο ζρεδίνπ ή ησλ αλαδφρσλ ζπζηεκάησλ πνπ είλαη 

κέξνο ηεο δηαδηθαζίαο ζρεδίνπ θαη θαηαζθεπήο απφ ηελ αξρή.  

Γεδνκέλνπ φηη έλα έμππλν θηήξην θαιχπηεη ηελ ελζσκάησζε φισλ 

ησλ ζπζηεκάησλ ζην θηήξην, απηφ ην πξφζζεην επίπεδν αλάζεζεο δελ 

είλαη πξαγκαηηθά κηα επηινγή, αιιά κηα απαίηεζε πξνθεηκέλνπ λα 

εμαζθαιηζηεί ε εθπιήξσζε ησλ νθειψλ ησλ ελζσκαησκέλσλ 

ζπζηεκάησλ ηερλνινγίαο ηνπ θηεξίνπ. 
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4.4.5 ΈΛΔΓΥΟ ΤΣΖΜΑΣΧΝ 

Όζνλ αθνξά ηνλ έιεγρν ησλ ζπζηεκάησλ ελφο θηεξίνπ δίλεηαη 

ζεκαζία ζηελ εχθνιε δηαρείξηζε θαη έιεγρν ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ 

ζπζηεκάησλ ηεο νηθνδφκεζεο αλάινγα κε ηηο ππάξρνπζεο αλάγθεο. 

Γηα παξάδεηγκα αλάινγα κε ην αλ ππάξρνπλ πνιιά ή ιίγα άηνκα 

ζην θηήξην λα έρνπλ ηελ δπλαηφηεηα λα ειέγμνπλ ην θσηηζκφ, ηε 

ζεξκνθξαζία θαη ηνλ εμαεξηζκφ ησλ ρψξσλ ηνπο.  

Απηφ ην επίπεδν κεκνλσκέλνπ ειέγρνπ, δηαηεξψληαο φκσο θαη ηε 

γεληθή δηαρείξηζε ζπζηήκαηνο, είλαη κέξνο ηνπ πξνγξακκαηηδφκελνπ 

θσηηζκνχ θαη ησλ ζπζηεκάησλ ειέγρνπ HVAC. Πνιιέο θνξέο απηφο ν 

ηχπνο ειέγρνπ παξέρεηαη ζηνπο θαηφρνπο κέζσ ησλ νζνλψλ αθήο ή άιια 

έμππλα ζπζηήκαηα νηθνδφκεζεο φπσο ηα ηειέθσλα VOIP πνπ 

αλαθέξζεθαλ παξαπάλσ. 

 

 

4.4.6 ΜΟΝΗΜΟ ΈΛΔΓΥΟ ΤΣΖΜΑΣΧΝ 

ε φηη αθνξά ηνλ κφληκν έιεγρν ζπζηεκάησλ, δίλεηαη ζεκαζία ζηα 

ζπζηήκαηα παξαθνινχζεζεο ζεξκνθξαζίαο θαη πγξαζίαο πνπ 

ελζσκαηψλνληαη ζην ζχζηεκα ειέγρνπ HVAC γηα λα δηαηεξήζνπλ ηελ 

άλεζε ησλ θαηφρσλ θαη λα ξπζκίζνπλ απηφκαηα ηηο ζπλζήθεο ησλ ρψξσλ 

φπσο απαηηνχληαη. 

Ο ζηφρνο είλαη κέζσ ηνπ πξφζζεηνπ ειέγρνπ θαη ησλ αηζζεηήξσλ 

πνπ ηα έμππλα ζπζηήκαηα νηθνδφκεζεο δηαζέηνπλ, λα ζπιιέγνπλ 

πεξηζζφηεξα ζηνηρεία φζνλ αθνξά ην ζχζηεκα θαη ηηο ρξήζεηο ησλ 

θαηφρσλ θαη λα ηα κεηαηξέπνπλ έπεηηα ζε αγψγηκεο πιεξνθνξίεο γηα λα 

είλαη εθηθηή ζηε ζπλέρεηα ε βειηηζηνπνίεζε ηεο απφδνζεο αιιά θαη ε 

ρξήζε ελέξγεηαο ησλ ζπζηεκάησλ. [36] 
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5
Ο

 ΚΔΦΑΛΑΗΟ 
5 ΥΔΓΗΑΜΟ ΚΑΣΟΗΚΗΑ 

Έρνληαο αλαθέξεη παξαπάλσ φια φζα πξέπεη λα είλαη γλσζηά γηα 

ηα έμππλα θαη πξάζηλα θηήξηα αιιά θαη γεληθά γηα ηηο ηερλνινγίεο πνπ 

κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ γηα κείσζε ηεο θαηαλάισζεο ελέξγεηαο θαη 

βειηίσζε ηεο πεξηβαιινληηθήο ζπκπεξηθνξάο ελφο θηεξίνπ, ζα 

πεξάζνπκε ηψξα ζηνλ ζρεδηαζκφ ηνπ θηεξίνπ απηνχ ηφζν ζην εμσηεξηθφ 

φζν θαη ζην εζσηεξηθφ ηνπ. 

Σν θηήξην πνπ ζα ζρεδηαζηεί είλαη έλα θηήξην θαηνηθίαο θαη φρη 

θηήξην γξαθείσλ (π.ρ. γξαθεία εηαηξείαο). Έηζη ζα ζρεδηαζηεί ν 

εμσηεξηθφο ρψξνο ηνπ ζπηηηνχ δειαδή ν ζσζηφο πξνζαλαηνιηζκφο, ε 

απιή, ηα απαξαίηεηα ζηνηρεία (π.ρ. δέλδξα) θ.ν.θ. ψζηε λα ηθαλνπνηνχληαη 

ηα ζηνηρεία ηνπ πξάζηλνπ ζπηηηνχ θ.α. θαη επίζεο ζα ζρεδηαζηεί θαη ην 

εζσηεξηθφ ηνπ ζπηηηνχ δίλνληαο ζεκαζία φρη ηφζν ζηνπο ρψξνπο αιιά ζηα 

ζπζηήκαηα πνπ ζα θαηαζηίζνπλ ην ζπγθεθξηκέλν ζπίηη έμππλν αιιά θαη 

πξάζηλν θαζψο ζα έρεη ιεηηνπξγίεο πνπ ζα κεηψλνπλ ηεο ρξήζε ελέξγεηαο. 

Ζ έθηαζε ηνπ νηθνπέδνπ ζα είλαη πεξίπνπ 500 ηεηξαγσληθά κέηξα, 

ελψ ε έθηαζε ηνπ νηθνδνκήκαηνο ζα είλαη πεξίπνπ 120 ηεηξαγσληθά 

κέηξα (2 φξνθνη). Γειαδή ζα είλαη κηα θαηνηθία κε ηξία ππλνδσκάηηα, 

θνπδίλα, θαζηζηηθφ, ηνπαιέηα. 

 

 

5.1 ΔΞΧΣΔΡΗΚΟ ΥΧΡΟ 

5.1.1 ΠΡΟΑΝΑΣΟΛΗΜΟ 

Έλαο ζεκαληηθφο παξάγνληαο ζηνλ νπνίν πξέπεη λα δνζεί πξνζνρή 

είλαη ν ζσζηφο πξνζαλαηνιηζκφο. ηξέθνληαο έλα θηήξην πξνο ηε ζσζηή 

θαηεχζπλζε κπνξεί λα εμαζθαιίζεη θαλείο ηε κέγηζηε δπλαηή 

εθκεηάιιεπζε ησλ θαηξηθψλ ζπλζεθψλ πξνο φθεινο ηνπ εζσηεξηθνχ 

θιίκαηνο ηνπ θηηξίνπ. Δθεί φπνπ επηζπκνχκε, π.ρ., κέγηζηε αμηνπνίεζε ηεο 

ειηαθήο αθηηλνβνιίαο γηα παζεηηθή ζέξκαλζε ηνπ εζσηεξηθνχ ηνπ 

θηεξίνπ ζα πξέπεη λα πξνζαλαηνιίζνπκε ην θηήξην πξνο ηνλ λφην, 

θαηεχζπλζε ε νπνία δέρεηαη ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο ειηαθήο 

αθηηλνβνιίαο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο εκέξαο.  

ηελ Διιάδα ν λφηηνο πξνζαλαηνιηζκφο κπνξεί λα ζπκβάιεη 

νπζηαζηηθά ζηε κείσζε ηεο θαηαλάισζεο ελέξγεηαο γηα ζέξκαλζε ηνλ 

ρεηκψλα. Σν θαινθαίξη βεβαίσο  αλ δελ ιεθζνχλ ηα θαηάιιεια κέηξα 

πξνζηαζίαο  απηφ ζα νδεγήζεη ζε ππεξζέξκαλζε ηνπ θηηξίνπ. Δίλαη 

απαξαίηεηε ινηπφλ ε ζσζηή εμσηεξηθή ζθίαζε ησλ λφηησλ (θαη δπηηθψλ) 

αλνηγκάησλ γηα λα δηαηεξεζνχλ νη εζσηεξηθέο ζεξκνθξαζίεο ζε 

επράξηζηα επίπεδα άλεζεο. 
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Έηζη θαηαιήγνπκε ζην φηη ν πξνζαλαηνιηζκφο ηνπ ζπηηηνχ ζα είλαη 

λφηηνο θαη ζα πξέπεη λα δνζεί ζεκαζία ζηελ ζθίαζε ηνπ λφηηνπ ηκήκαηνο 

ηνπ ζπηηηνχ. 

 

5.1.2 ΚΗΑΜΟ    

Ο εμσηεξηθφο ζθηαζκφο είλαη ν πην απνηειεζκαηηθφο ηξφπνο 

πεξηνξηζκνχ ηεο εηζφδνπ ηεο ειηαθήο αθηηλνβνιίαο θαη θαη’ επέθηαζε ηεο 

ζεξκφηεηαο, ζηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο. Πξνηεξαηφηεηα δίλεηαη ζηνλ 

ζθηαζκφ ησλ δηαθαλψλ θαη κεηά ησλ  αδηαθαλψλ επηθαλεηψλ. Ζ ζθίαζε 

κπνξεί λα βνεζήζεη ζηε κείσζε ηεο ζεξκνθξαζίαο κέζα ζην ζπίηη έσο θαη 

θαηά 11 βαζκνχο. Ζ ζθίαζε κπνξεί λα γίλεη κε ηελ θαηάιιειε θχηεπζε 

δέληξσλ. 

ην ζπγθεθξηκέλν ζπίηη ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ θπιινβφια δέληξα 

πνπ εκπνδίδνπλ ηελ ειηαθή αθηηλνβνιία λα θηάζεη ζην ρψξν ην 

θαινθαίξη, φρη φκσο θαη ην ρεηκψλα πνπ ρξεηάδεηαη. 

Σα δέληξα ζα πξέπεη λα ζθηάδνπλ ηελ αλαηνιηθή, δπηηθή θαη λφηηα 

πιεπξά ηνπ θηηξίνπ, ψζηε λα εκπνδίδνπλ ηηο αθηίλεο ηνπ ήιηνπ αξγά ην 

πξσί, ην κεζεκέξη θαη ην απφγεπκα αληηζηνίρσο. Σηο δεζηέο θαινθαηξηλέο 

κέξεο, έλα δέληξν πνπ ζθηάδεη ην ζπίηη αληηζηνηρεί κε 5 θιηκαηηζηηθά πνπ 

ιεηηνπξγνχλ γηα 20 ψξεο.  

Σξία δέληξα θαηάιιεια θπηεκέλα κπνξνχλ λα κεηψζνπλ ηελ 

ελέξγεηα γηα δξνζηζκφ έσο θαη θαηά 50%. [37] 

ην ππφ ζπδήηεζε ζπίηη ηα θπιινβφια δέληξα πνπ ζα 

ηνπνζεηεζνχλ είλαη νη κνπξηέο ζηελ λφηηα πιεπξά ηνπ θηηξίνπ. 

Αλαξξηρψκελα θπηά, θαη’ επηινγήλ θηζζνί ζα ηνπνζεηεζνχλ θαηαθφξπθα 

ζηνπο δπηηθνχο θαη αλαηνιηθνχο ηνίρνπο, θαζψο απνθεχγεηαη έηζη ε 

ζπζζψξεπζε ζεξκφηεηαο ζηνπο ηνίρνπο (ην θπηφ ιεηηνπξγεί ζαλ κνλσηηθφ 

πιηθφ). ηελ βφξεηα πιεπξά (ή ζηελ δηεχζπλζε ησλ θπξίσλ αλέκσλ) ζα 

ηνπνζεηεζνχλ θαηαθφξπθα πεηάζκαηα απφ αεηζαιή δέληξα, εδψ ηνχγηεο. 

 

                             
 

  Δηθόλα 19: Μνπξηά                                      Δηθόλα 20: Σνύγηα     
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5.1.3 ΔΞΧΣΔΡΗΚΖ ΘΔΡΜΟΜΟΝΧΖ 

 Έλαο αθφκε ηξφπνο γηα λα βειηησζεί ε ελεξγεηαθή ζπκπεξηθνξά 

ηνπ ζπηηηνχ είλαη ε ρξήζε εμσηεξηθήο ζεξκνκφλσζεο. Απηφ είλαη εχθνιν 

λα γίλεη θαζψο ζηηο κέξεο καο ππάξρνπλ πιήζνο εηαηξεηψλ πνπ 

αζρνινχληαη κε απηφ. 

 Ζ ζέζε ηεο ζεξκνκνλσηηθήο ζηξψζεο θαζνξίδεηαη απφ ην αλ ην 

ζπίηη πξννξίδεηαη γηα κφληκε θαηνηθία ή θαηνηθία δηαθνπψλ. Σν 

ζπγθεθξηκέλν ζπίηη ζα είλαη κφληκεο θαηνηθίαο νπφηε ε ζεξκνκνλσηηθή 

ζηξψζε ζα είλαη ζην εμσηεξηθφ. [38] 

Ο παξαθάησ πίλαθαο δείρλεη ηα πιενλεθηήκαηα / κεηνλεθηήκαηα γηα 

ηελ θάζε πεξίπησζε: 

 

 
 

Δηθόλα 21: Θέζεηο ζεξκνκνλσηηθήο ζηξώζεο 

 

5.1.4 ΔΞΧΣΔΡΗΚΟ ΦΧΣΗΜΟ 

 Ο ηερλεηφο θσηηζκφο είλαη απαξαίηεηνο ζε κηα θαηνηθία. Με 

θαηάιιειεο επηινγέο θαη ρεηξηζκνχο είλαη δπλαηφ λα κεησζεί ε 

θαηαλάισζε ειεθηξηθήο ελέξγεηαο ρσξίο λα ζηγεί ε νπηηθή άλεζε ησλ 

ρξεζηψλ. 
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Έλαο απφ ηνπο πην εχθνινπο ηξφπνπο εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο 

γίλεηαη κε ρξήζε ησλ ζχγρξνλσλ ειεθηξνληθψλ ιακπηήξσλ πνπ 

θαηαλαιψλνπλ κφλν ην 25% ηεο αληίζηνηρεο ειεθηξηθήο ελέξγεηαο ησλ 

θνηλψλ ιακπηήξσλ ππξαθηψζεσο κε ηζνδχλακε απφδνζε. 

Έλα άιιν ελδερφκελν γηα ηνλ θσηηζκφ κπνξεί λα είλαη ε ρξήζε 

θσηηζηηθψλ ζηχισλ πνπ ιεηηνπξγνχλ κε απηφλνκν θσηνβνιηατθφ 

ζχζηεκα. 

 

 
 

Δηθόλα 22: ηύινο θσηηζκνύ κε απηόλνκν θσηνβνιηατθό ζύζηεκα 

 

 Ζ επηινγή πνπ ζα γίλεη ζην ζπγθεθξηκέλν ζπίηη φζσλ αθνξά ηνλ 

εμσηεξηθφ θσηηζκφ ζα ρξεζηκνπνηεζεί ρξνλνδηαθφπηεο έηζη ψζηε νη 

ηδηνθηήηεο λα έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα ξπζκίζνπλ ην ρξφλν έλαξμεο θαη 

ιήμεο ηεο ρξήζεο ησλ θψησλ αιιά θαη ηε δπλαηφηεηα κε ρξεζηκνπνίεζεο 

ηνπ θσηηζκνχ ζε πεξίπησζε απνπζίαο απφ ην ζπίηη γηα κεγάιν ρξνληθφ 

δηάζηεκα, έηζη ψζηε λα κε γίλεηαη άζθνπε ρξήζε ελέξγεηαο. 

 

5.1.5 ΥΡΧΜΑ 

Οη κνπληνί ζθνπξφρξσκνη εμσηεξηθνί ηνίρνη απνξξνθνχλ ην 70 κε 

90% ηεο πξνζπίπηνπζαο ειηαθήο αθηηλνβνιίαο, κε ζπλέπεηα ηελ 

απνζήθεπζε ζεξκφηεηαο, ε νπνία ηειηθά κεηαδίδεηαη ζην εζσηεξηθφ ηνπ 

θηεξίνπ.  

Αληίζεηα, νη αλνηρηφρξσκνη ηνίρνη αλαθινχλ κεγαιχηεξν πνζνζηφ 

ηεο πξνζπίπηνπζαο αθηηλνβνιίαο, κεηψλνληαο ηε κεηάδνζε ζεξκφηεηαο 

κέζσ ησλ επηθαλεηψλ ζηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο. Ζ ζεξκνθξαζία κηαο 

επηθάλεηαο κε ζθνχξν ρξψκα κπνξεί λα θηάζεη κέρξη θαη 27
ν
C πςειφηεξα 

απφ κηα αλνηθηνχ ρξψκαηνο επηθάλεηα.[39]Γηα ηνλ ιφγν απηφ ην ρξψκα 

ησλ εμσηεξηθψλ ηνίρσλ ηνπ ζπηηηνχ ζα είλαη ιεπθφ. 
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5.1.6 ΤΛΗΚΑ 

H επηινγή ησλ δνκηθψλ πιηθψλ θαη ζπζηεκάησλ γηα ηελ θαηαζθεπή 

ελφο θηηξίνπ επεξεάδεη ηφζν ηελ ελεξγεηαθή ηνπ ζπκπεξηθνξά, φζν θαη ηηο 

επηπηψζεηο ζην πεξηβάιινλ. 

Ζ επηινγή ησλ νηθνδνκηθψλ πιηθψλ ζεκαίλεη ηελ εμηζνξξφπεζε 

ησλ επηδξάζεσλ θαηά ηελ θαηαζθεπή θαη κεηαθνξά, θαζψο επίζεο θαη ηε 

δηάξθεηα δσήο ησλ πιηθψλ θαη ηελ απφδνζή ηνπο. 

 Ζ πιεηνςεθία ησλ δηαζέζηκσλ πξάζηλσλ πξντφλησλ έρεη κηα ή 

πεξηζζφηεξεο απφ ηηο αθφινπζεο ηδηφηεηεο ζρεηηθά κε ηελ πγεία ή/θαη ην 

πεξηβάιινλ:[40] 

 

 Πξνσζνχλ ηελ θαιή εζσηεξηθή αηκνζθαηξηθή πνηφηεηα. 

 Δίλαη αλζεθηηθά. 

 Δλζσκαηψλνπλ αλαθπθισκέλν πεξηερφκελν. 

 Καηαζθεπάδνληαη ρξεζηκνπνηψληαο θπζηθνχο ή/θαη 

αλαλεψζηκνπο πφξνπο. 

 Μπνξνχλ λα επαλαρξεζηκνπνηεζνχλ εχθνια. 

 Δίλαη βηνδηαζπψκελα. 

 

Οξηζκέλα παξαδείγκαηα πξάζηλσλ πιηθψλ πνπ ζα κπνξνχζαλ λα  

ρξεζηκνπνηεζνχλ θαη ζην ζπγθεθξηκέλν ζπίηη γηα ηνλ εμσηεξηθφ ρψξν 

είλαη: 

 

 Γηα ηνλ ρψξν νδήγεζεο: πνξψδεο επίζηξσζε, ε νπνία 

θαηαζθεπάδεηαη απφ 100% αλαθπθισκέλν HPDE (High 

Density Poly Ethylene) πςειήο ππθλφηεηαο πνιπαηζπιέλην.  

 Γηα ηα κπαιθφληα: πιαζηηθή μπιεία, θαηαζθεπάδεηαη απφ 

50% ζεξκνπιαζηηθφ θαη 50% μχιηλε ίλα, γεγνλφο πνπ ην 

θαζηζηά θαηάιιειν γηα εμσηεξηθνχο ρψξνπο. 

 Γηα ηνπο ηνίρνπο: πιαίζηα κε ίλεο ηζηκέληνπ, απηά ηα ζχλζεηα 

πιαίζηα απνηεινχληαη απφ ηζηκέλην, άκκν θαη ίλεο 

θπηηαξίλεο θαη ηνπνζεηνχληαη ζηνπο ηνίρνπο κε θαξθηά ή 

βίδεο, είλαη αδηάβξνρα, άθιεθηα θαη έρνπλ ρξφλν δσήο 50 

ρξφληα. 

 

Παξαδείγκαηα γηα ηα θαηάιιεια πξάζηλα πιηθά ζηνπο εζσηεξηθνχο  

ρψξνπο ηνπ ζπηηηνχ ζα δνζνχλ ζηε ζπλέρεηα.  

   

 

 



49 
 

5.1.7 ΓΡΑΗΓΗ (2 ελάξηα) 

5.1.7.α 1
ε
 Πξόηαζε 

Γηα ην ζπγθεθξηκέλν ζπίηη, θαζψο απψηεξνο ζθνπφο είλαη ε θαηά ην 

δπλαηφλ θηιηθφηεξε πεξηβαιινληηθή ζπκπεξηθνξά, κπνξεί λα επηιερζεί 

ηερλεηφ γξαζίδη. 

ηηο κέξεο καο ζπγθξίλνληαο ην ηερλεηφ κε ην θπζηθφ γξαζίδη, δελ 

είλαη εχθνιν λα γίλεη δηάθξηζε. Σν ηερλεηφ γξαζίδη φκσο παξνπζηάδεη 

πιήζνο πιενλεθηεκάησλ ζε ζρέζε κε ην θπζηθφ. [41] 

Απηά είλαη: 

 

 Γελ ρξεηάδεηαη πφηηζκα (θάηη πνπ εμνηθνλνκεί κεγάιεο 

πνζφηεηεο λεξνχ. 

 Γελ ρξεηάδεηαη θνχξεκα. 

 Γελ ρξεηάδεηαη μερνξηάξηαζκα. 

 Γελ απαηηεί ρξήζε ρεκηθψλ θαη εληνκνθηφλσλ. 

 Γελ ’θηινμελεί’ έληνκα. 

 Γελ δεκηνπξγεί αιιεξγίεο. 

 

5.1.7.β 2
ε
 Πξόηαζε 

 Ζ δεχηεξε εθδνρή γηα ην γξαζίδη είλαη λα επηιερζεί θπζηθφ γξαζίδη 

κε ηελ πξνυπφζεζε φκσο ηεο θαηαζθεπήο κίαο δεμακελήο γηα ηελ 

ζπιινγή θαη απνζήθεπζε λεξνχ ηεο βξνρήο, πξνθεηκέλνπ απηφ λα 

ρξεζηκνπνηεζεί ζηε ζπλέρεηα γηα ην πφηηζκα ηνπ θήπνπ έηζη ψζηε λα κελ 

ππάξρεη ππεξθαηαλάισζε θαη ζπαηάιε λεξνχ. Έηζη ε πξφηαζε απηή 

ζπκπεξηιακβάλεη κηα επηπιένλ θαηαζθεπή. 

 

 

5.1.8 ΓΔΞΑΜΔΝΖ ΑΠΟΘΖΚΔΤΖ ΒΡΟΥΟΝΔΡΟΤ  

Σν λεξφ ηεο βξνρήο είλαη έλαο πνιχηηκνο θπζηθφο πφξνο πνπ κπνξεί 

λα ζπιιερζεί γηα νηθηαθή ρξήζε. Ζ ρξεζηκνπνίεζε ηνπ βξφρηλνπ λεξνχ 

κπνξεί λα κεηψζεη ηνπο ινγαξηαζκνχο λεξνχ θαζψο θαη ηηο θνηλνηηθέο 

δαπάλεο ππνδνκήο. Σν λεξφ ηεο βξνρήο απφ ηε ζηέγε κεηαθέξεηαη κέζσ 

ζσιήλα ζηελ δεμακελή πνπ έρεη επηιερζεί θαη κέλεη εθεί γηα κειινληηθή 

ρξήζε. (αθνινπζεί εηθφλα) 

 

Πιενλεθηήκαηα 

 Σα φκβξηα χδαηα κπνξνχλ λα βνεζήζνπλ ηελ απηάξθεηα, πνπ 

παξέρεη έλαλ ζπλνδεπηηθφ αλεθνδηαζκφ ζε πεξίπησζε 

πεξηνξηζκψλ λεξνχ. 
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 ε αγξνηηθέο θαηνηθίεο, ηα φκβξηα χδαηα κπνξνχλ λα 

παξέρνπλ έλαλ αλεθνδηαζκφ πφζηκνπ λεξνχ θαιχηεξεο 

πνηφηεηαο απφ φηη έλαο πνηακφο, ή έλα θξάγκα. 

 Αλάινγα κε ην κέγεζνο ησλ δεμακελψλ θαη ην θιίκα, ρξήζε 

λεξνχ κπνξεί λα κεησζεί κέρξη θαη θαηά 50 ηνηο εθαηφ ζηηο 

αζηηθέο πεξηνρέο. [42] 

 

Ζ επηινγή ηνπ θαηάιιεινπ κεγέζνπο ηεο δεμακελήο εμαξηάηαη απφ  

ηνλ ηχπν ζπζηήκαηνο πνπ ζα επηιερζεί, θαζψο ππάξρνπλ νη δεμακελέο 

πάλσ ζην έδαθνο αιιά θαη νη ππφγεηεο δεμακελέο. Δπίζεο ην κέγεζνο ηεο 

δεμακελήο εμαξηάηαη θαη απφ ηνλ πξννξηζκφ ρξήζεο ηνπ λεξνχ. Γειαδή: 

-αλ ην λεξφ ζα ρξεζηκνπνηείηαη γηα ην πφηηζκα ηνπ θήπνπ ηφηε ην κέγεζνο 

είλαη 2000-4000L (θφζηνο 1500επξψ καδί κε εγθαηάζηαζε).  

-αλ ην λεξφ ζα ρξεζηκνπνηείηαη γηα φιεο ηηο ρξήζεηο ηνπ ζπηηηνχ ηφηε 

απαηηείηαη κηα δεμακελή 50000-100000L (θφζηνο 7000 επξψ). 

  

ην πξνθείκελν ζπίηη ζα ρξεζηκνπνηεζεί δεμακελή ρσξεηηθφηεηαο 

50000L θαζψο ην απνζεθεπκέλν λεξφ ζα ρξεζηκνπνηείηαη γηα ην πφηηζκα 

ηνπ θήπνπ, γηα ην πιχζηκν αιιά θαη ηα θαδαλάθηα ηνπ ζπηηηνχ, 

εμαζθαιίδνληαο έηζη κεγάιε εμνηθνλφκεζε λεξνχ. Ζ δεμακελή ζα είλαη 

ππφγεηα έηζη ψζηε λα εμνηθνλνκείηαη ρψξνο. Σν πιηθφ απφ ην νπνίν 

θαηαζθεπάδνληαη νη ππφγεηεο δεμακελέο είλαη ην πνιπαηζπιέλην. 

 

 
 

Δηθόλα 23: Τπόγεηα δεμακελή ζπιινγήο βξόρηλνπ λεξνύ 
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5.1.9 ΦΤΣΔΤΣΖ ΣΔΓΖ 

 Όπσο αλαθέξζεθε θαη παξαπάλσ, ζηα ζηνηρεία ησλ πξάζηλσλ 

θηεξίσλ, έλα απφ ηα βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ζπηηηνχ ζα είλαη ε 

θπηεπηή ζηέγε ψζηε λα ππάξρεη αθφκα θαιχηεξε ζεξκνκφλσζε.   

 Ζ θαηαζθεπή κίαο πξάζηλεο ζηέγεο κπνξεί λα γίλεη είηε απφ ηνλ 

ίδην ηνλ ηδηνθηήηε ηεο θαηνηθία είηε απφ εηδηθέο θαηαζθεπαζηηθέο 

εηαηξείεο. Δπίζεο κηα πξάζηλε ζηέγε κπνξεί λα είλαη είηε θεθιηκέλε είηε 

επίπεδε. 

 

                  
         

    Δηθόλα 24:Δπίπεδε πξάζηλε ζηέγε                       Δηθόλα 25: Κεθιηκέλε πξάζηλε ζηέγε 

 

 

 Δπίζεο ζηηο πξάζηλεο ζηέγεο κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζνχλ θπηά ζε 

γιάζηξεο, αλαξξηρεηηθά θπηά ή θπηεκέλα ζπλήζσο μεξνζεξκηθά θπηά 

πξνθεηκέλνπ λα αληέρνπλ ζε κεγάιν εχξνο ζεξκνθξαζηψλ.   

ην παξφλ ζπίηη ε ζηέγε ζα είλαη επίπεδε θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ ζα 

ρξεζηκνπνηεζεί ζπγθεθξηκέλε ηερλνηξνπία πξνθεηκέλνπ λα κελ ππάξρεη 

πξφβιεκα θαηά ην πφηηζκα ησλ θπηψλ. ηελ εηθφλα πνπ αθνινπζεί 

θαίλνληαη ηα δηάθνξα ζηξψκαηα πνπ πξέπεη λα ππάξρνπλ ζηε ζηέγε 

πξνθεηκέλνπ λα απνθεπρζνχλ πηζαλά πξνβιήκαηα. 

 

   
 
                              Δηθόλα 26: Σερλνηξνπία θαηαζθεπήο θπηεπηήο ζηέγεο 
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 Σα ζηξψκαηα απηά ηνπνζεηνχληαη ζηελ ζηέγε γηα κφλσζε έηζη 

ψζηε ην πφηηζκα ησλ θπηψλ λα κε δεκηνπξγεί πξφβιεκα πγξαζίαο ή θαη 

δηαξξνψλ ζην ηαβάλη ηνπ ζπηηηνχ. 

 Σα θπηά πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ πξέπεη λα είλαη μεξνζεξκηθά γηα 

λα έρνπλ αληνρή ζηελ μεξαζία, λα έρνπλ κηθξή απαίηεζε λεξνχ θαη λα 

κπνξνχλ λα επηβηψλνπλ αθφκα θαη κφλν απφ ηε βξνρή. Σέηνηα θπηά είλαη: 

ε νξηαλζία, ην γεξάλη, ε καξγαξίηα θαη πνιιά άιια. 

  

Δπίζεο κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί ν θηζζφο γηα εδαθνθάιπςε θαη 

ζε δηάθνξα ζεκεία ηεο ζηέγεο κπνξνχλ λα απισζνχλ θνκκαηάθηα 

θιαδηψλ ή θνκκάηηα απφ ηνλ θινηφ πεχθνπ ψζηε λα ειαρηζηνπνηεζνχλ νη 

απψιεηεο λεξνχ ιφγσ εμάηκηζεο.[43]  

 

 

5.1.10 ΖΛΗΑΚΟ ΘΔΡΜΟΗΦΧΝΑ 

 Όπσο αλαθέξζεθε θαη παξαπάλσ είλαη απαξαίηεηε ε χπαξμε ελφο 

ειηαθνχ ζεξκνζίθσλα πνπ αλήθεη ζηα ελεξγεηηθά ειηαθά ζπζηήκαηα θαη 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ ζέξκαλζε ηνπ λεξνχ. Ο ειηαθφο ζεξκνζίθσλαο 

ζα ηνπνζεηεζεί ζηελ ζηέγε ηνπ ζπηηηνχ. Αλ θαη ζα κπνξνχζε λα 

ηνπνζεηεζεί ζηελ θπηεπηή ζηέγε, ζα επηιερζεί ηειηθά ε ζηέγε κε ηα 

θεξακίδηα, ψζηε λα ππάξρεη κεγαιχηεξε θιίζε πξνο ηνλ ήιην. 

 

 

5.1.11 ΦΧΣΟΒΟΛΣΑΨΚΑ ΤΣΖΜΑΣΑ 

 Σα ζπζηήκαηα απηά βνεζνχλ ζηελ κεηαηξνπή ηεο ειηαθήο 

ελέξγεηαο ζε ειεθηξηθή θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ είλαη απαξαίηεηα ζην ελ 

ιφγν ζπίηη θαζψο ν ζηφρνο είλαη ε θαηά ην δπλαηφλ κεγαιχηεξε 

εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο. 

 Σα θσηνβνιηατθά δηαθξίλνληαη ζε 'δηαζπλδεκέλα' ζπζηήκαηα, πνπ 

ζπλδένληαη ζην δίθηπν ειεθηξηθήο ελέξγεηαο, θαη ζε 'απηφλνκα' 

ζπζηήκαηα, φπνπ ρξεζηκνπνηνχληαη θαη ζπζζσξεπηέο (κπαηαξίεο). Σα 

απηφλνκα ζπζηήκαηα κπνξεί λα πεξηιακβάλνπλ θαη άιιεο ηερλνινγίεο 

ειεθηξνπαξαγσγήο, φπσο κηθξέο αλεκνγελλήηξηεο αλζξψπηλεο θιίκαθαο 

ή/θαη κηθξά ειεθηξνπαξαγσγά δεχγε (πβξηδηθά ζπζηήκαηα). 

 Γηα ηελ θαηνηθία πνπ δελ είλαη δηαζπλδεδεκέλε ζην δίθηπν 

(απηφλνκε θαηνηθία) είλαη απαξαίηεηε ε απνζήθεπζε ηεο ειηαθήο 

ελέξγεηαο ζε κπαηαξίεο, πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

λχρηαο ή φηαλ δελ ππάξρεη αξθεηή ειηνθάλεηα. Οη κπαηαξίεο πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη ζηηο εθαξκνγέο απηέο είλαη εηδηθνχ ηχπνπ (π.ρ. ηχπνπ 

'Solar') ψζηε λα αληέρνπλ ζηνπο ζπλερείο θχθινπο θφξηηζεο - εθθφξηηζήο 

ηνπο. Οη κπαηαξίεο, αλάινγα κε ηελ πνηφηεηά ηνπο θαη ηνλ ηξφπν ρξήζεο 

ηνπο, έρνπλ δηάξθεηα δσήο πνπ θπκαίλεηαη απφ 3 έσο 8 ρξφληα. 
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 Απαξαίηεηνο θαη ζηηο δχν πεξηπηψζεηο (δηαζπλδεδεκέλε ή 

απηφλνκε θαηνηθία) είλαη ν αληηζηξνθέαο ηζρχνο (inverter) πνπ 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηε κεηαηξνπή ηνπ ζπλερνχο ξεχκαηνο, πνπ παξάγνπλ 

ηα θσηνβνιηατθά, ζε ελαιιαζζφκελν ξεχκα γηα ηηο νηθηαθέο ζπζθεπέο θαη 

ην δίθηπν. Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ε ηζρχο ηνπ αληηζηξνθέα ηζρχνο πξέπεη 

λα είλαη πεξίπνπ ην 80-90% ηεο ζπλνιηθήο εγθαηεζηεκέλεο ηζρχνο ησλ 

θσηνβνιηατθψλ ψζηε λα ιεηηνπξγεί θαηά ην δπλαηφλ ζηε κέγηζηε ηζρχ 

ηνπ θαη έηζη λα επηηπγράλεηαη ε κέγηζηε δπλαηή απφδνζε.[44] 

 ην ζπγθεθξηκέλν ζπίηη ζα ρξεζηκνπνηεζεί απηφλνκν ζχζηεκα 

θαζψο είλαη ην πην ζπλεζηζκέλν γηα θαηνηθίεο θαη έρεη ηα εμήο 

ραξαθηεξηζηηθά: 

 

 
 

Δηθόλα 27: Παξάδεηγκα θαηνηθίαο κε απηόλνκν θσηνβνιηατθό ζύζηεκα 

 

 ην ππφ θαηαζθεπή ζπίηη ε ζθεπή ζα θαιπθζεί ζηε κία ηεο πιεπξά 

κε θσηνβνιηατθφ ζχζηεκα ψζηε λα ππάξρεη δπλαηφηεηα κεγαιχηεξεο 

απνξξφθεζεο ειηαθήο αθηηλνβνιίαο γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ ησλ 

θαηφρσλ ηεο θαηνηθίαο. Παξαθάησ ζην ζρέδην ηνπ ζπηηηνχ θαίλεηαη θαη ην 

θσηνβνιηατθφ ζχζηεκα. 

 

 

5.2 ΔΧΣΔΡΗΚΟ ΥΧΡΟ 

5.2.1 ΑΝΔΜΗΣΖΡΔ ΟΡΟΦΖ 

Οη αλεκηζηήξεο νξνθήο βειηηψλνπλ ζεκαληηθά ηηο ζπλζήθεο 

ζεξκηθήο άλεζεο, επηηξέπνληαο ηελ αίζζεζε άλεζεο κέρξη θαη ηνπο 29
ν
C. 

Αθφκα θαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ν ρψξνο είλαη θιηκαηηδφκελνο, κε ρξήζε 

αλεκηζηήξσλ νξνθήο ε θαηαλάισζε ελέξγεηαο γηα ην δξνζηζκφ ελφο 

ρψξνπ κεηψλεηαη θαηά 28-40%, αλάινγα κε ηηο θιηκαηηθέο ζπλζήθεο φπνπ 

βξίζθεηαη ην θηίξην.  
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Έλαο αλεκηζηήξαο νξνθήο έρεη ρακειφ αξρηθφ θφζηνο, ελψ κφιηο 

πνπ θαηαλαιψλεη ηελ ελέξγεηα πνπ ρξεηάδεηαη έλαο θνηλφο ιακπηήξαο. 

Αληηζέησο, ηα ελεξγνβφξα θιηκαηηζηηθά κπνξνχλ λα απμήζνπλ ην 

ινγαξηαζκφ ειεθηξηθνχ έσο θαη θαηά 50% ηνπο ζεξηλνχο κήλεο. Σν 

φθεινο ηεο ρακειφηεξεο θαηαλάισζεο ησλ αλεκηζηήξσλ δελ είλαη κφλν 

νηθνλνκηθφ αιιά θαη πεξηβαιινληηθφ, θαζψο φζν ιηγφηεξνο ειεθηξηζκφο 

θαηαλαιψλεηαη, ηφζν ιηγφηεξν δηνμείδην ηνπ άλζξαθα απειεπζεξψλνπλ 

ζηελ αηκφζθαηξα νη ζηαζκνί πνπ παξάγνπλ ελέξγεηα απφ πεηξέιαην θαη 

ιηγλίηε. [45] 

 

 

5.2.2 ΤΛΗΚΑ 

 Όπσο αλαθέξζεθε θαη παξαπάλσ ηα πιηθά πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ 

ζηελ θαηνηθία απηή ζα πξέπεη λα είλαη ηέηνηα ψζηε λα πξνάγνπλ ηελ θαιή 

πεξηβαιινληηθή ζπκπεξηθνξά ηνπ θηεξίνπ αιιά θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο. Έηζη ζηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο κπνξνχλ λα πξνηηκεζνχλ 

θαη λα ρξεζηκνπνηεζνχλ πξντφληα φπσο[46]: 

 

 Γηα ηελ θνπδίλα: πάγθνη θηηαγκέλνη απφ αλαθπθισκέλν γπαιί 

 

                       
 

       Δηθόλα 28: Παξάδεηγκα πάγθσλ από αλαθπθισκέλν γπαιί 

 

 Γηα ηνπο ηνίρνπο: ηαπεηζαξίεο θηηαγκέλεο απφ αλαθπθισκέλν    

    πνιηφ μχινπ, ζθφλεο πεηξψλ θαη άρπξνπ.   

 Γηα ηα ηξαπέδηα: κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί σο ειαζηηθή   

    επηθάλεηα θάιπςεο ηνπ ηξαπεδηνχ αλαθπθισκέλν βηλχιην. 

 

 
 

                   Δηθόλα 29: Σξαπέδηα κε επηθάιπςε αλαθπθισκέλνπ βηλπιίνπ 
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 Γεληθά ηα πιηθά ηα νπνία κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ είλαη πνιιά 

θαη εχθνιν λα βξεζνχλ θαζψο ζηηο κέξεο καο ππάξρνπλ πιήζνο εηαηξεηψλ 

πνπ δηαλέκνπλ αιιά θαη θάλνπλ ηελ εγθαηάζηαζε ηέηνησλ πιηθψλ ή 

θαηαζθεπψλ πνπ ζθνπφ έρνπλ ηελ θαιχηεξε πεξηβαιινληηθή 

ζπκπεξηθνξά ελφο θηεξίνπ. 

 

5.2.3 ΠΑΡΑΘΤΡΑ 

 ην ελ ιφγν ζπίηη ζα ηνπνζεηεζνχλ ελεξγεηαθά απνηειεζκαηηθά 

παξάζπξα. Απηφ ζεκαίλεη πσο δελ ζα επηιεγνχλ παξάζπξα κε κνλά 

ηδάκηα αιιά παξάζπξα δηπιήο παινθαηαζθεπήο έηζη ψζηε λα 

εμνηθνλνκείηαη ελέξγεηα θαη ζέξκαλζε.  

Απηή ε θαηεγνξία παξαζχξσλ ζπλήζσο επηιέγεηαη ζε πεξηνρέο κε 

ρακειέο ζεξκνθξαζίεο θαζψο ηα δηπιά ηδάκηα δελ επηηξέπνπλ ηελ είζνδν 

ηνπ θξχνπ ζην θηήξην. ε πεξηνρέο κε απμεκέλε ειηνθάλεηα θαη πςειέο 

ζεξκνθξαζίεο, κπνξνχλ λα απνηξέςνπλ ηελ είζνδν ηεο δέζηεο ζηελ 

θαηνηθία θαη παξέρνπλ κεγαιχηεξε αλάθιαζε ησλ ειηαθψλ αθηηλψλ.   

 

5.2.4 TΕΑΚΗ 

Λφγσ ηεο πξνζπάζεηαο εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο ζην ζπίηη ζα 

ηνπνζεηεζεί ηδάθη θαη κάιηζηα ελεξγεηαθφ.  

Σα ελεξγεηαθά ηδάθηα είλαη εζηίεο θιεηζηνχ ηχπνπ 

θαηαζθεπαζκέλεο απφ ππξφηνπβια ή καληέκη κε θαηάιιειν ππξίκαρν 

ηδάκη. Ο βαζκφο απφδνζεο ησλ εζηηψλ απηψλ είλαη εμαηξεηηθά πςειφο 

(70–75 %) ράξηο ζηελ ειεγρφκελε θαχζε ηνπο.  

 

 

        Δηθόλα 30: Απεηθόληζε απόδνζεο ελεξγεηαθνύ ηδαθηνύ 

 

Σα ελεξγεηαθά ηδάθηα επνκέλσο εμνηθνλνκνχλ ζεκαληηθά πνζά 

ζεξκηθήο ελέξγεηαο θαη απνδεηθλχνληαη ηδηαίηεξα νηθνλνκηθά σο πξνο ηε 

ιεηηνπξγία ηνπο, ελψ παξάιιεια είλαη θηιηθά πξνο ην πεξηβάιινλ. 
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Αλάινγα κε ηνλ ηξφπν ιεηηνπξγίαο ηνπο, ηα ελεξγεηαθά ηδάθηα 

δηαθξίλνληαη ζε: 

 σνετούς καύσης κε αεξνζηεγή ζάιακν, γηα κεγάιε 

δηάξθεηα θαχζεο ζπγθεθξηκέλεο πνζφηεηνο μχισλ, πνχ 

ππεξβαίλεη ηηο 10 ψξεο. 

 Γιακεκομμένης καύσης, ρσξίο αεξνζηεγέο ζθξάγηζκα, 

κε δηάξθεηα θαχζεο κηθξφηεξε ησλ 10 σξψλ γηα 

ζπγθεθξηκέλε πνζφηεηα μχισλ. 

 Με επανάκασση καπναερίων (οικολογικά) Σα 

θαπλαέξηα ηεο πξσηνγελνχο θαχζεο θαίγνληαη κε 

δεπηεξεχνπζα θιφγα πξηλ εηζαρζνχλ ζηε ρνάλε 

απαγσγήο, ραξίδνληαο έηζη ην εληππσζηαθφ ζέακα ηεο 

δηπιήο θιφγαο.  

Σα ελεξγεηαθά ηδάθηα είλαη απφιπηα αζθαιή θαη ράξηο ζην 

ππξίκαρν ηδάκη ηνπο, ε θσηηά κπνξεί λα θαίεη ρσξίο λα είλαη απαξαίηεηε ε 

επηηήξεζε ηνπ ρψξνπ. 

 

 
1) Έξοδορ θεπμού αέπα 

2) Είζοδορ θεπμού αέπα 

3) Είζοδορ αέπα - καθαπιζμόρ ηζαμιού 

4) Είζοδορ αέπα σώπος καύζηρ 

5) Είζοδορ αέπα ζηο θάλαμο 

6) Είζοδορ αέπα ζηο θάλαμο 

 

 

Δηθόλα 31: Κίλεζε αέξα ζε ελεξγεηαθό ηδάθη 

 

 

Με ην ελεξγεηαθφ ηδάθη έρνπκε ηε δπλαηφηεηα ζέξκαλζεο ρψξνπ 

πνιιψλ ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ. Σν βεληηιαηέξ επηηξέπεη ηε δηνρέηεπζε 

δεζηνχ αέξα κέζα απφ εχθακπηνπο ζσιήλεο, θηάλνληαο ζε έλαλ ή ζε 

πεξηζζφηεξνπο ρψξνπο νη νπνίνη ζα ζεξκαλζνχλ νκνηφκνξθα.  
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Καηά ζπλέπεηα, ηα ελεξγεηαθά ηδάθηα εμνηθνλνκνχλ ζεκαληηθά 

πνζά ζεξκηθήο ελέξγεηαο θαη απνδεηθλχνληαη ηδηαηηέξσο νηθνλνκηθά σο 

πξνο ηε ιεηηνπξγία ηνπο, ελψ παξάιιεια είλαη θηιηθά πξνο ην πεξηβάιινλ. 

 

 

 

Δηθόλα 32: Παξάδεηγκα ελεξγεηαθνύ ηδαθηνύ ζε θαηνηθία 

 

 

5.2.5 ΥΧΡΟ ΜΠΑΝΗΟΤ 

 Ο ρψξνο ηνπ ζπηηηνχ ζηνλ νπνίν γίλεηαη ζπλήζσο απξφζεθηε θαη 

αζχκθνξε ρξήζε λεξνχ είλαη ην κπάλην. Απηφ ην γεγνλφο ζα κεησζεί ζε 

κεγάιν βαζκφ ζην πξνθείκελν ζπίηη θαη απηφ ζα γίλεη κε εθαξκνγή θαη 

ρξήζε ζπζηεκάησλ εμνηθνλφκεζεο λεξνχ. 

 Γηα ηνλ ιφγν απηφ ζην ληπηήξα ζα ηνπνζεηεζεί θσηνθχηηαξν 

αλίρλεπζεο θίλεζεο έηζη ψζηε ην λεξφ λα ‘ηξέρεη’ κφλν φηαλ πξαγκαηηθά 

ρξεηάδεηαη. Απηφ ην ζχζηεκα ζα έρεη ζεκαληηθά απνηειέζκαηα ζηε ζσζηή 

ρξήζε ηνπ λεξνχ αιιά θαη ζηε κείσζε ησλ αλαγθαίσλ πνζνηήησλ. 

 Έλα αθφκα ζχζηεκα πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζεί ζα είλαη ζην ηειέθσλν 

ηεο ληνπδηέξαο. Ζ βξχζε πνπ ζα επηιερζεί ζα είλαη ρακειήο ξνήο έηζη 

ψζηε λαη κελ λα κελ επεξεάδεηαη ην δεζηφ ή θξχν λεξφ, αιιά λα είλαη 

ρακειή ε ξνή ηνπ λεξνχ θαη έηζη λα γίλεηαη εμνηθνλφκεζε. 

 Παξαπάλσ αλαθέξζεθε ε ρξήζε δεμακελήο απνζήθεπζεο βξφρηλνπ 

λεξνχ γηα ηα θαδαλάθηα ηεο ηνπαιέηαο. Δπηπιένλ εμνηθνλφκεζε ζα γίλεη 

κε θαδαλάθη δηπιήο ξνήο. Απηά ηα θαδαλάθηα έρνπλ δηπιφ θνπκπί έλα γηα 

κηθξή ξνή θαη έλα κε κεγαιχηεξε ξνή αλάινγα κε ηελ αλάγθε. [47] 
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5.2.6 ΥΧΡΟ ΚΟΤΕΗΝΑ     

 ην ρψξν ηεο θνπδίλαο ν λεξνρχηεο πνπ ζα ηνπνζεηεζεί ζα είλαη 

δηπιφο θαη ζα έρεη βξχζε κε κείθηε έηζη ψζηε λα κε ζπαηαιηέηαη λεξφ 

θαηά ηελ πξνζπάζεηα επίηεπμεο ηεο θαηάιιειεο ζεξκνθξαζίαο. Ο δηπιφο 

λεξνρχηεο δίλεη ηε δπλαηφηεηα κνπιηάζκαηνο ησλ πηάησλ ζην έλα κέξνο 

θαη πιπζίκαηνο ζην άιιν ψζηε λα απαηηείηαη ιηγφηεξν λεξφ. [48]  

  

 
 

Δηθόλα 33: Παξάδεηγκα βξύζεο κε δηπιό λεξνρύηε θαη κείθηε 

 

5.3 ΑΤΣΟΜΑΣΗΜΟΗ ΚΣΖΡΗΟΤ 

 Όπσο αλαθέξζεθε θαη παξαπάλσ, ε ρξήζε απηνκαηηζκψλ ζε κία 

θαηνηθία, έρεη ζαλ ζηφρν ηελ νινθιήξσζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ αλαγθψλ ηνπ 

ηδηνθηήηε. ηηο κέξεο καο ππάξρνπλ πιήζνο εηαηξεηψλ πνπ είλαη 

ππεχζπλεο γηα ηελ πψιεζε θαη εγθαηάζηαζε ηέηνησλ ζπζηεκάησλ. Έλα 

ηέηνην ζχζηεκα ζα εγθαηαζηαζεί θαη ζην παξφλ ζπίηη.  

Ζ πινπνίεζε ηνπ ζπζηήκαηνο δελ απαηηεί εηδηθέο θαισδηψζεηο. 

Καιψδηα φπσο απηά πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ ζπκβαηηθή ειεθηξηθή 

θαισδίσζε ή απιφ ηειεθσληθφ θαιψδην κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ 

ρσξίο πξφβιεκα. Δπίζεο, ν ζρεδηαζκφο θαη ε ξχζκηζε ηνπ ζπζηήκαηνο 

κπνξεί λα γίλεηαη απιά, κε ιίγα θαη εχρξεζηα εξγαιεία, ιακβάλνληαο 

ππφςε ειάρηζηνπο θαλφλεο πνπ πξέπεη λα ηεξεζνχλ. 

Ζ θαηάζηαζε κηαο ιεηηνπξγίαο (ζπζθεπέο on ή off, εληνιέο 

ελε/απελεξγνπνίεζεο, alarm θιπ) κπνξεί λα ειεγρζεί θαη λα δηαβαζζεί 

απφ νπνηνδήπνηε ζεκείν ηεο εγθαηάζηαζεο θαη απφ πνιιέο ζπζθεπέο 

ηαπηφρξνλα. Ζ πξνζζήθε λέσλ ζηνηρείσλ ειέγρνπ ή επίβιεςεο ζε κία 

ππάξρνπζα ιεηηνπξγία (π.ρ ε πξνζζήθε ελφο δηαθφπηε γηα ην άλακκα ηνπ 

θσηηζκνχ) ή αιιαγή ηεο ιεηηνπξγίαο (π.ρ. ελεξγνπνίεζε θσηηζκνχ απφ 

αληρλεπηή θίλεζεο θαη φρη απφ δηαθφπηε), γίλεηαη εμαηξεηηθά εχθνια θαη 

γξήγνξα. [49] 
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5.3.1 ΛΑΜΠΣΖΡΔ – ΔΞΤΠΝΑ ΒΤΜΑΣΑ 

Όπσο αλαθέξζεθε θαη παξαπάλσ ην ζπγθεθξηκέλν ζπίηη ζα έρεη 

κφλν ιακπηήξεο εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο. Οη ιακπηήξεο απηνί κπνξεί λα 

κελ απνηεινχλ απηνκαηηζκφ, πξνζδίδνπλ φκσο ζε έλα θηήξην κεγάιε 

εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο. 

Ζ θάζε πξίδα ηνπ ζπηηηνχ ζα είλαη εμνπιηζκέλε κε έλαλ ρακεινχ 

θφζηνπο αλαγλψζηε RFID (Radio Frequency Identification, 

πξνζδηνξηζκφο ξαδηνζπρλφηεηαο) πνπ ζα ζπλδέεηαη κε ηνλ θεληξηθφ 

ππνινγηζηή. Με ηνλ ηξφπν απηφ ζα γίλεηαη εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο 

αθφκα θαη φηαλ γίλεηαη ρξήζε ειεθηξηθψλ ζπζθεπψλ. 

 

 

              Δηθόλα 34: Παξάδεηγκα έμππλνπ βύζκαηνο 

 

5.3.2 ΔΧΣΔΡΗΚΟ ΦΧΣΗΜΟ 

 Καζνξηζηηθήο ζεκαζίαο γηα ηελ εμνηθνλφκεζε ειεθηξηθήο 

ελέξγεηαο απφ ην θσηηζκφ, είλαη ε εθκεηάιιεπζε ηνπ θπζηθνχ θσηηζκνχ. 

Ο εχζηνρνο ζρεδηαζκφο ηνπ θειχθνπο κπνξεί λα βνεζήζεη ζε απηφ θαη λα 

αμηνπνηεζνχλ έηζη ηα πιενλεθηήκαηα ηνπ θπζηθνχ θσηηζκνχ (νπηηθή 

άλεζε, ζεξκηθά θέξδε). 
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Δηθόλα 35: Δύζηνρνο ζρεδηαζκόο θειύθνπο 

 

 ηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο ε εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο κπνξεί λα 

επηηεπρζεί ηνπνζεηψληαο αηζζεηήξεο θίλεζεο. Με ηνλ ηξφπν απηφ ηα 

θψηα ελφο δσκαηίνπ ζα αλάβνπλ κφλν φηαλ θάπνηνο κπεη κέζα ζε απηφ. 

 Χζηφζν, ζε απηφ ην ζπίηη ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ απιά ιακπηήξεο 

εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο.  Ο θσηηζκφο ζα κπνξεί λα ειεγρζεί αλάινγα κε 

ηε θσηεηλφηεηα ηνπ πεξηβάιινληνο ρψξνπ, λα απμνκεησζεί ε έληαζε ηνπ 

(dimming). Αξθεηέο ιεηηνπξγίεο ζα κπνξνχλ λα ειεγρζνχλ απφ έλα κφλν 

δηαθφπηε, ελψ ε ίδηα ιεηηνπξγία ζα κπνξεί λα ειεγρζεί απφ δηάθνξα 

ζεκεία θαη απφ δηαθνξεηηθέο ζπζθεπέο. Ο θσηηζκφο ζα κπνξεί λα 

πξνγξακκαηηζηεί λα αλάβεη ή λα ζβήλεη ζε πξνθαζνξηζκέλεο ψξεο θαη 

κέξεο.  

 

 

5.3.3 ΈΛΔΓΥΟ ΡΟΛΧΝ  

 Έλαο αθφκε ηξφπνο γηα ζεκαληηθή εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο είλαη ν  

έιεγρνο ησλ ξνιψλ ησλ παξαζχξσλ κηαο θαηνηθίαο. Απηφ νθείιεηαη ζην 

φηη ηα ξνιά κπνξνχλ λα πξνγξακκαηηζηνχλ γηα ην πφηε ζα θιείλνπλ 

αλάινγα κε ηελ ειηνθάλεηα θαη έηζη ζα είλαη ιηγφηεξε ε ρξήζε 

ειεθηξηθνχ ξεχκαηνο.  

ην ζπγθεθξηκέλν ζπίηη ν έιεγρνο ησλ ξνιψλ ησλ παξαζχξσλ ζα 

κπνξεί λα γίλεη κε ηειερεηξηζηήξην. Θα ππάξρεη επίζεο θαη δπλαηφηεηα 

απηνκάηνπ ειέγρνπ ησλ ξνιψλ αλάινγα κε ηηο θαηξηθέο ζπλζήθεο φπσο 

ηαρχηεηα αλέκνπ ή θσηεηλφηεηα εμσηεξηθνχ ρψξνπ. Σα ξνιά ζα κπνξνχλ 

λα ειεγρζνχλ είηε αλεμάξηεηα είηε νκαδηθά. 

 

 

5.3.4 ΠΟΡΣΔ - ΠΑΡΑΘΤΡΑ  

 Όζνλ αθνξά ηηο πφξηεο θαη ηα παξάζπξα, κε ηνλ έιεγρφ ηνπο, 

δηαζθαιίδεηαη ε πξνζηαζία ησλ ηδηνθηεηψλ απφ εμσγελείο θηλδχλνπο. 

Αθφκα, ν έιεγρφο ηνπο κπνξεί λα ζπλδπαζηεί θαη κε ην ζχζηεκα 

ζπλαγεξκνχ γηα παξάδεηγκα ζε πεξίπησζε παξαβίαζεο ελφο παξαζχξνπ. 
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Ο έιεγρνο πφξησλ θαη παξαζχξσλ κπνξεί λα γίλεη είηε κε 

καγλεηηθέο επαθέο ή αληρλεπηέο ζξαχζεο παινπηλάθσλ. Σα ζηνηρεία απηά 

ζε ζπλδπαζκφ κε ηνπο αληρλεπηέο θίλεζεο κπνξνχλ λα απνηεινχλ ηα 

βαζηθά ζηνηρεία ελφο ζπζηήκαηνο ζπλαγεξκνχ. 

ην πξνο ζπδήηεζε ζπίηη ζα εθαξκνζηεί έιεγρνο κε καγλεηηθέο 

επαθέο. Σν ζχζηεκα ειέγρνπ ζα είλαη ζπλδεδεκέλν κε ην ζχζηεκα 

ζπλαγεξκνχ θαη επίζεο ζα ζπλδπαζηνχλ κε ηνλ έιεγρν ζεξκνθξαζίαο 

δσκαηίσλ έηζη ψζηε ε ζέξκαλζε λα είλαη απελεξγνπνηεκέλε φηαλ ην 

παξάζπξν είλαη αλνηθηφ. Έηζη ζα κπνξεί λα απνθεπρζεί ε δηαθπγή δέζηεο 

απφ ηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο θαη ζα γίλεηαη αθφκα κεγαιχηεξε 

εμνηθνλφκεζε. 

 

 

5.3.5 ΘΔΡΜΑΝΖ  

Παξά ην γεγνλφο φηη ην ζπίηη ζα δηαζέηεη ηδάθη, ζα ππάξρεη θαη 

ζχζηεκα ζέξκαλζεο γηα αθφκα θαιχηεξε ζέξκαλζε ηνπ ζπηηηνχ ζε φινπο 

ηνπο ρψξνπο. 

 Σν ζχζηεκα ζέξκαλζεο ζα απνηειείηαη απφ ζψκαηα ζέξκαλζεο 

(θαινξηθέξ) ηα νπνία ζα ειέγρνληαη απφ απηφλνκν ζχζηεκα ειέγρνπ. 

Μέζσ απηνχ ηνπ ζπζηήκαηνο ζα κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί έιεγρνο ηεο 

ζεξκνθξαζίαο ζε θάζε δσκάηην αλεμάξηεηα, αλάινγα κε ηελ ψξα ηεο 

εκέξαο θαη ηελ παξνπζία αηφκσλ. Ο ηδηνθηήηεο ζα έρεη ηε δπλαηφηεηα λα 

θαζνξίζεη ηα φξηα ησλ ζεξκνθξαζηψλ γηα θάζε ρψξν αλεμάξηεηα ελψ νη 

ζεξκνθξαζίεο κπνξνχλ λα παξαθνινπζνχληαη είηε απφ έλα θεληξηθφ 

ζηαζκφ ειέγρνπ είηε ηνπηθά. 

 

 

5.3.6 ΠΤΡΑΝΗΥΝΔΤΖ 

 Έλα εμίζνπ ζεκαληηθφ θαη αλαγθαίν ζχζηεκα γηα έλα ζπίηη είλαη ην 

ζχζηεκα ππξαλίρλεπζεο θαζψο φπσο έρεη ήδε αλαθεξζεί ην έμππλν ζπίηη 

πξέπεη  θαη λα ηθαλνπνηεί αιιά θαη λα πξνζηαηεχεη ηνπο ηδηνθηήηεο ηνπ.  

Οη αληρλεπηέο θαπλνχ, νη ζεηξήλεο θαη θνπκπηά (κπνπηφλ) αλαγγειίαο 

ππξθαγηάο ζε δηαθνξεηηθνχο ρψξνπο ηνπ θηεξίνπ είλαη ηα θχξηα ζηνηρεία 

ελφο ζπζηήκαηνο ππξαλίρλεπζεο.  

ε απηή ηελ πεξίπησζε πέξα απφ ηα θχξηα ζηνηρεία πνπ ζα δηαζέηεη 

ζα κπνξεί λα ζπλδπαζηεί κε άιιεο ιεηηνπξγίεο (φπσο άλακκα θσηηζκνχ 

αζθαιείαο, θιείζηκν ησλ αλεκηζηήξσλ, δηαθνπή παξνρήο ειεθηξηθνχ 

ξεχκαηνο θιπ.) έηζη ψζηε λα ππάξρεη αθφκα κεγαιχηεξε αίζζεζε 

αζθάιεηαο ζην ζπίηη. 
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5.3.7 ΑΤΛΟΠΟΡΣΑ - ΔΞΧΠΟΡΣΑ 

 Έλα απφ ηα ζεκαληηθφηεξα ζηνηρεία ησλ έμππλσλ θηεξίσλ είλαη ν 

έιεγρνο πξφζβαζεο. Με ηνλ ηξφπν απηφ ππάξρεη αθφκα κεγαιχηεξε 

πξνζηαζία ησλ ηδηνθηεηψλ. Γηα ηνλ ιφγν απηφ ζα ππάξρνπλ ζπζηήκαηα 

ειέγρνπ ηφζν θαηά ηελ είζνδν ζην νηθφπεδν φζν θαη ζηελ είζνδν ηνπ 

ζπηηηνχ. 

 ηελ απιφπνξηα ζα ππάξρεη ζπξνηειέθσλν κε θάκεξα ψζηε ν 

ηδηνθηήηεο λα κπνξεί λα δεη κέζσ θάκεξαο ηνλ επηζθέπηε. Ζ θάκεξα ζα 

ιεηηνπξγεί παηψληαο έλα θνπκπί θαη φρη ζπλερψο, γηα λα εμνηθνλνκείηαη 

ελέξγεηα. Δπίζεο ε απιφπνξηα ζα αλνίγεη είηε απφ ην εζσηεξηθφ ηνπ 

ζπηηηνχ, είηε απφ πιεθηξνιφγην πνπ ζα έρνπλ κφλν νη θάηνηθνη ηνπ 

ζπηηηνχ. 

 Σέινο, ζηελ εμψπνξηα ηνπ ζπηηηνχ ζα ππάξρεη εηδηθή ζπζθεπή 

αλαγλψξηζεο δαθηπιηθνχ απνηππψκαηνο (εηθφλα παξαπάλσ) έηζη ψζηε λα 

κελ είλαη απαξαίηεηε ε ρξήζε θιεηδηψλ ηα νπνία κπνξεί είηε λα ραζνχλ 

είηε λα αληηγξαθνχλ.   

 

5.3.8 ΔΠΟΠΣΔΗΑ - ΣΖΛΔΔΛΔΓΥΟ  

 Όπσο είλαη αλακελφκελν, ζα πξέπεη ν ηδηνθηήηεο λα έρεη ηε 

δπλαηφηεηα ειέγρνπ φισλ ησλ παξαπάλσ ζπζηεκάησλ. Γηα ηνλ ιφγν 

απηφ, ε ιεηηνπξγία ηεο εγθαηάζηαζεο ζα κπνξεί λα ειεγρζεί απφ δηάθνξα 

ζεκεία ηεο εγθαηάζηαζεο κέζσ κηκηθψλ δηαγξακκάησλ κε led (ην κηκηθφ 

δηάγξακκα κπνξεί λα εθηειεί πνιχπινθεο απεηθνλίζεηο φπσο ρξνληθέο 

αλαιακπέο, θπιηφκελε ιεηηνπξγία ιπρληψλ αλάινγα κε ηηο επηθξαηνχζεο 

ζπλζήθεο.), νζφλεο θεηκέλνπ, νζφλεο επαθήο κε γξαθηθά, ελδεηθηηθά 

αλαινγηθψλ ηηκψλ θαη ζεκάησλ on/off θιπ.  

Αθφκα, νη ηδηνθηήηεο κέζσ θηλεηήο ηειεθσλίαο ζα έρνπλ ηε 

δπλαηφηεηα ειέγρνπ νπνηαζδήπνηε ζπζθεπήο ή θαη εηδνπνίεζε απφ ην 

ζχζηεκα γηα ηελ ιεηηνπξγηθή ηνπ θαηάζηαζε. 

 

 

5.4 ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΑ ΓΔΓΟΜΔΝΑ 

 Όπσο αλαθέξζεθε θαη ζηελ πεξίιεςε ηεο εξγαζίαο, δελ ζα ππάξμεη 

κεγάιε αλαθνξά ζην ρξεκαηηθφ θνκκάηη ηεο θαηαζθεπή ελφο ηέηνηνπ 

θηεξίνπ. Απηφ γίλεηαη επεηδή ε θαηαζθεπή ελφο θηεξίνπ ζαλ απηφ γηα ην 

νπνίν γίλεηαη ιφγνο λαη κελ ρξεηάδεηαη παξαπάλσ ρξήκαηα απφ έλα 

ζπκβαηηθφ θηήξην, ζηελ πξαγκαηηθφηεηα φκσο ηα ρξήκαηα ‘επηζηξέθνπλ’ 

ζηνπο ηδηνθηήηεο ιφγσ ηεο κεγάιεο εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο.  

 Ο πίλαθαο πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδεη ην ζπλνιηθφ θφζηνο 

θαηαζθεπήο κηαο θαηνηθίαο 120 ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ, κε θφζηνο αλά 

ηεηξαγσληθφ κέηξν ίζν κε 1190 επξψ.[50]    
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5.4.1 ΠΗΝΑΚΑ ΚΟΣΟΤ ΑΝΔΓΔΡΖ ΚΣΖΡΗΟΤ 

 

ΣΤΑΔΙΟ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ ΣΥΜΜΕΤΟΧΗ (%) ΚΟΣΤΟΣ (ευρώ) 

Μελζτθ & Ζκδοςθ Οικοδομικισ Άδειασ 4 5.712 

Εκςκαφζσ- Χωματουργικά 2 2.856 

Σκελετόσ Οπλιςμζνου Σκυροδζματοσ 24 34.272 

Τοιχοποιία- Τοφβλα κλπ. 4 5.712 

Σοβάδεσ 6 8.568 

Μονϊςεισ Συνολικά 3 4.284 

Υαλοπίνακεσ 3 4.284 

Σιδθρουργικά (κάγκελα κτλ) 2 2.856 

Κουφϊματα- Πόρτεσ- Ντουλάπεσ κτλ 7 9.996 

Μαρμαρικζσ Εργαςίεσ 3 4.284 

Δάπεδα 8 11.424 

Ηλεκτρικζσ Εγκαταςτάςεισ 5 7.140 

Ζπιπλα Κουηίνασ 5 7.140 

Βαψίματα 7 9.996 

Είδθ Υγιεινισ- Πλακάκια- Βρφςεσ κτλ 5 7.140 

Σφςτθμα Θζρμανςθσ 4 5.712 

Εγκαταςτάςεισ Φδρευςθσ- Αποχζτευςθσ 5 7.140 

Διάφορεσ Εργαςίεσ (Τηάκι, Πόμολα κτλ) 3 4.284 

Συνολικό Κόστος 100 142.800 

 

 

 

5.4.2 ΠΗΝΑΚΑ ΚΟΣΟΤ ΑΤΣΟΜΑΣΗΜΧΝ ΚΣΖΡΗΟΤ 

 

ΑΥΤΟΜΑΤΙΣΜΟΙ ΚΟΣΤΟΣ 

Κεντρικόσ ελεγκτισ αυτοματιςμοφ 500 

Ζλεγχοσ φωτιςμϊν 100 

Κεντρικό ςφςτθμα ςυναγερμοφ 280 

Κεντρικό ςφςτθμα κζρμανςθσ 170 

Σφςτθμα διανομισ εικόνασ και ιχου 1500 

Ζλεγχοσ θλεκτρικϊν ςυςκευϊν 45 

Ζλεγχοσ ρολϊν 70 

Ζλεγχοσ πρόςβαςθσ (κωδικόσ) 55 

Ζλεγχοσ πρόςβαςθσ (αποτφπωμα) 500 

Τθλεζλεγχοσ 140 

Μαγνθτικζσ επαφζσ (10) 20 

Οικολογικοί λαμπτιρεσ (10) 70 

Ζξυπνα βφςματα (15) 45 

Συνολικό κόστος 3495 
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5.4.3 ΠΗΝΑΚΑ ΚΟΣΟΤ ΔΞΧΣΔΡΗΚΧΝ ΠΡΟΘΖΚΧΝ 

 

ΕΞΩΤΕΡΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ ΚΟΣΤΟΣ 

Φφτευςθ δζνδρων (μουριζσ) 90 

Φφτευςθ δζνδρων (τοφγιεσ) 75 

Γραςίδι 3500 

Δεξαμενι βροχόνερου 7000 

Φφτευςθ ςτζγθσ 10000 

Ηλιακόσ κερμοςίφωνασ 600 

Φωτοβολταϊκό ςφςτθμα 1500 

Θυροτθλζφωνο με κάμερα 100 

Συνολικό κόστος 22865 

 

 

 

5.5 ΥΔΓΗΟ AUTOCAD 

  

 ην ηέινο ηεο εξγαζίαο βξίζθεηαη ην ζρέδην ηνπ ζπηηηνχ πςειήο 

απφδνζεο θαη θαιχηεξεο πεξηβαιινληηθήο ζπκπεξηθνξάο. 
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6
ο
 ΚΔΦΑΛΑΗΟ 

6 ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

6.1 ΓΔΝΗΚΑ 

Έρνληαο ζρεδηάζεη πιένλ έλα πςειήο απφδνζεο ζπίηη θαη έρνληαο 

βξεη ηα θαηάιιεια ζπζηήκαηα πνπ ζα ην θαηαζηήζνπλ έμππλν, είλαη 

εθηθηφο ν ζρνιηαζκφο ησλ απνηειεζκάησλ θαη απφ άπνςε εμνηθνλφκεζεο 

ελέξγεηαο αιιά θαη απφ άπνςε εμνηθνλφκεζεο ρξεκάησλ. 

Παξαηεξψληαο ηνπο πίλαθεο κε ηα θφζηε ησλ επηπξφζζεησλ 

ζπζηεκάησλ πνπ ζα θαηαζηίζνπλ ην ζπίηη θαη έμππλν αιιά θαη πξάζηλν, 

είλαη εκθαλέο φηη ηα ρξήκαηα πνπ απαηηνχληαη δελ είλαη ππεξβνιηθά. 

Ο πξψηνο πίλαθαο παξνπζηάδεη ην θφζηνο θαηαζθεπήο ηνπ θηεξίνπ 

ζπκπεξηιακβάλνληαο φιεο ηηο εξγαζίεο. Σν θφζηνο θαηαζθεπήο (142.800 

επξψ) είλαη ην ίδην κε απηφ πνπ ζα πιήξσλε θάπνηνο γηα ηελ θαηαζθεπή 

ελφο ζπκβαηηθνχ ζπηηηνχ.  

Σα επηπιένλ έμνδα γηα ηελ θαηαζθεπή ελφο ζπηηηνχ πςειήο 

απφδνζεο είλαη ηα ζπλνιηθά θφζηε ησλ πηλάθσλ 2 θαη 3 (26.360 επξψ). 

Πεξίπνπ δειαδή ην 1/5 ηνπ θφζηνπο θαηαζθεπήο ηνπ ζπηηηνχ. Σν 

αμηνζεκείσην είλαη πσο ιφγσ ηεο κεγάιεο εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο θαη 

λεξνχ ε απφζβεζε ησλ ρξεκάησλ κπνξεί λα γίλεη ζε ζχληνκν ρξνληθφ 

δηάζηεκα.  

Πέξα απφ ην ρξεκαηηθφ θνκκάηη, ε θαηαζθεπή ελφο ηέηνηνπ ζπηηηνχ 

είλαη πνιχ ζεκαληηθή γηα ηνπο ηδηνθηήηεο ιφγσ ηνπ κεγάινπ βαζκνχ 

πξνζηαζίαο απφ εμσγελείο παξάγνληεο πνπ παξέρεη έλα έμππλν θηήξην. 

Δπίζεο, έλα θηήξην πςειήο απφδνζε πξνζδίδεη κεγάιε άλεζε θαη επθνιία 

ζε πνιινχο ηνκείο γηα ηνπο θαηνίθνπο ηνπ ζπηηηνχ (π.ρ. έιεγρνο 

ζέξκαλζεο, ρξήζε ηειερεηξηζηεξίσλ). 

Πέξα φκσο απφ ηα νθέιε ησλ θηεξίσλ πςειήο απφδνζεο πξνο ηνλ 

άλζξσπν, ηα ζεκαληηθφηεξα νθέιε είλαη απέλαληη ζην πεξηβάιινλ. Ζ 

ρξήζε ηεο ειηαθήο ελέξγεηαο αληί ηεο ειεθηξηθήο θαη ε ρξήζε βξφρηλνπ 

λεξνχ αληί πφζηκνπ λεξνχ γηα ηηο δηάθνξεο αλάγθεο, έρνπλ ζαλ 

απνηέιεζκα λα εμνηθνλνκνχληαη ζεκαληηθά πνζά ελέξγεηαο θαη λεξνχ. 

Δπηπιένλ, ιφγσ ησλ νηθνινγηθψλ πιηθψλ δελ εθπέκπνληαη επηβιαβή γηα 

ην πεξηβάιινλ ζπζηαηηθά (φπσο CFC’s).     

 

 

6.2 ΤΝΟΛΗΚΑ ΟΦΔΛΖ ΚΣΖΡΗΧΝ ΤΦΖΛΖ ΑΠΟΓΟΖ 

 Παξαθάησ παξνπζηάδνληαη ηα ζπλνιηθά νθέιε ηεο θαηαζθεπήο 

ελφο θηεξίνπ πςειήο απφδνζεο ηφζν γηα ηνλ άλζξσπν φζν θαη γηα ην 

πεξηβάιινλ.  

 

 



66 
 

 

 

1. Γηαρείξηζε ηεο θαηαλάισζεο ελέξγεηαο ηνπ θηεξίνπ  

Με ηε ρξήζε θαηάιιεισλ απηνκαηηζκψλ θαη αηζζεηήξσλ ν 

ρξήζηεο είλαη ζε ζέζε λα παξαθνινπζεί, αλά πάζα ζηηγκή θαη απφ 

απφζηαζε, ηελ θαηαλάισζε ηνπ θηεξίνπ ηνπ, γηα ηηο παξνρέο πνπ 

αθνξνχλ κεηξεηέο (ειεθηξηθνχ, λεξνχ, θ.α.). Μπνξεί λα εθαξκφδεη 

αλάινγα ζελάξηα δηαρείξηζεο πνπ έρεη πξνγξακκαηίζεη ή αθφκα θαη 

λα επεκβαίλεη δπλακηθά ζηα θνξηία γηα ηνλ ηειεέιεγρν ηεο 

θαηαλάισζεο.  

 

2. Έιεγρνο θαη δηαρείξηζε ησλ ζπζηεκάησλ αζθαιείαο  

Ο ρξήζηεο κπνξεί λα παξεκβαίλεη θαη λα δηαρεηξίδεηαη αθφκα 

θαη απφ απφζηαζε ηνπο αηζζεηήξεο πνπ αθνξνχλ ζηελ αζθάιεηα 

ηνπ θηεξίνπ.  

Δλαιιαθηηθά, εθηφο απφ ηε ρξήζε ηνπ Ζ/Τ ν ρξήζηεο κπνξεί 

θαηά πεξίπησζε λα ρξεζηκνπνηεί άιιεο κνξθέο πξφζβαζεο εθηφο 

απφ ην PC ηνπ, φπσο γηα παξάδεηγκα έλα ηειέθσλν (ζηαζεξφ ή 

θηλεηφ) κε ηε ρξήζε θσλεηηθψλ εληνιψλ. Ο ρξήζηεο, αλάινγα κε 

ην κέζν επηθνηλσλίαο πνπ ρξεζηκνπνηεί, κπνξεί λα έρεη ελδείμεηο γηα 

ηελ θαηάζηαζε ησλ αηζζεηήξσλ θαη κπνξεί λα επέκβεη δπλακηθά 

εθαξκφδνληαο αλάινγα ζελάξηα δηαρείξηζεο, ηα νπνία έρεη θαηά 

πεξίπησζε πξνγξακκαηίζεη. 

  

3. Πξφζβαζε ζην θηήξην  

Με ηελ εγθαηάζηαζε εηδηθψλ ζπζηεκάησλ ειέγρνπ 

πξφζβαζεο (εηζφδνπ - εμφδνπ) δηαζθαιίδεηαη ν απξφζθνπηνο 

έιεγρνο ησλ επηζθεπηψλ ζην θηήξην. Δθαξκφδνληαο ηα αλάινγα 

ζελάξηα δηαρείξηζεο πνπ έρεη πξνγξακκαηίζεη κπνξεί λα ειέγρεη ηελ 

είζνδν ησλ επηζθεπηψλ ζην θηήξην, επηηξέπνληαο ηελ είζνδν ζε 

απηνχο πνπ πιεξνχλ ηηο πξνυπνζέζεηο θαη αληίζηνηρα λα απνηξέπεη 

ηελ είζνδν ζηνπο ππφινηπνπο πνπ δελ πιεξνχλ ηηο πξνδηαγξαθέο. 

 

4. Γηαλνκή εηθφλαο & ήρνπ ζε φιν ην θηήξην  

Σν ζχζηεκα δηαλνκήο εηθφλαο θαη ήρνπ, παξέρεη ηε 

δπλαηφηεηα ζην ρξήζηε λα έρεη δηαλνκή ζεκάησλ εηθφλαο θαη ήρνπ 

απφ έλα θεληξηθφ ζχζηεκα (ερνζχζηεκα, DVD player, θιπ) ζηνπο 

ρψξνπο πνπ ν ρξήζηεο κπνξεί λα έρεη πξν-επηιέμεη. Με ην ηξφπν 

απηφ, απνθεχγνληαη νη φπνηεο εθ ησλ πζηέξσλ παξεκβάζεηο ζην 

θηήξην.  
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5. Οηθηαθφ δίθηπν Τπνινγηζηψλ, πεξηθεξεηαθψλ, θιπ.  
Σα ζπζηήκαηα ησλ Ζ/Τ κπνξεί λα αλήθνπλ ζε έλα κνλαδηαίν 

θηήξην είηε ζε κηα θνηλή νκάδα ρξεζηψλ (ζπγθξφηεκα θαηνηθηψλ).  

Οη ζπλδεδεκέλνη ρξήζηεο κπνξνχλ λα απνιακβάλνπλ ηα νθέιε ελφο 

ηνπηθνχ δηθηχνπ πξφζβαζεο ζηνπο ρψξνπο πνπ έρνπλ πξνεπηιέμεη.  

Ζ πξφζβαζε ζε απηφ ην ηνπηθφ θηεξηαθφ βξφγρν, 

επεθηείλεηαη (κε ρξήζε ησλ απαξαίηεησλ κεραληζκψλ 

δηαζθάιηζεο) ζηνλ επξχηεξν ρψξν ηεο ςεθηαθήο νηθνλνκίαο. Με 

ηνλ ηξφπν απηφ ν ρξήζηεο απνθηά πξφζβαζε θαη κπνξεί λα θάλεη 

ηειεδηαρείξηζε ησλ θαζεκεξηλψλ ηνπ ππνρξεψζεσλ (ηειε-έιεγρνο, 

ηειε-επηηήξεζε, ηειε-πξφζβαζε, ηειε-εξγαζία, ηειε-δηνίθεζε, 

θ.α.), μεπεξλψληαο ηηο πξνζδνθίεο ηνπ έλαληη ηνπ ζεκεξηλνχ 

ζπκβαηηθνχ ηξφπνπ δηαρείξηζεο, εμνηθνλνκψληαο θφζηνο θαη ρξφλν, 

απφ άζθνπεο κεηαθηλήζεηο. 

  

6. Ππξαλίρλεπζε θαη δξνκνιφγεζε εηδνπνίεζεο θαηάζηαζεο 

ζπλαγεξκνχ  
Αλάινγα κε ην είδνο ηεο έθηαθηεο αλάγθεο (θσηηά, 

πιεκκχξα, θινπή, θιπ.) ην ζχζηεκα πνπ έρεη εγθαηαζηαζεί κπνξεί 

λα επηιέγεη θαη λα ελεκεξψλεη ηνπο ρξήζηεο αιιά θαη ηνπο 

αληίζηνηρνπο αξκφδηνπο θνξείο (Άκεζε δξάζε, Ππξνζβεζηηθή, 

θ.α.), ζχκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο πνπ έρνπλ πξνζδηνξηζηεί. 

Δπηπξνζζέησο, ν ρξήζηεο έρεη ηε δπλαηφηεηα παξέκβαζεο θαη 

ελεξγνπνίεζεο κεραληζκψλ αληηκεηψπηζεο ηέηνησλ θαηαζηάζεσλ 

(εάλ θαη εθφζνλ απηφ θξηζεί αλαγθαίν). 

  

7. Έιεγρνο ζπλζεθψλ πεξηβάιινληνο, θσηηζκνχ, θιηκαηηζκνχ, θιπ.  
Ζ εγθαηάζηαζε ηνπ θαηάιιεινπ ζπζηήκαηνο κπνξεί λα  

πξνζαξκφδεη ην θηήξην ζηηο εθάζηνηε εμσηεξηθέο ζπλζήθεο. Δπίζεο 

ε απηφλνκε ιεηηνπξγία ησλ ζπζηεκάησλ ηνπ θηεξίνπ θαη ε  

πξνζαξκνγή ηνπο ζηηο απαηηήζεηο ηνπ ρξήζηε, βνεζνχλ ζηελ 

εμνηθνλφκεζε ζεκαληηθνχ πνζνχ ελέξγεηαο . 

 

8. Σειε-εθαξκνγέο  

Ζ αλάπηπμε ησλ ςεθηαθψλ δηθηχσλ δίλεη λέεο δπλαηφηεηεο 

δηάδνζεο ηεο γλψζεο θαη αλαηξέπεη θαζηεξσκέλεο πξαθηηθέο ζην 

ρψξν ησλ ππεξεζηψλ. Μέζσ ηεο ρξήζεο θαηάιιεινπ εμνπιηζκνχ, ν 

ηειηθφο ρξήζηεο κπνξεί λα απνιακβάλεη λέεο ππεξεζίεο 

πξνζηηζέκελεο αμίαο φπσο ηειεταηξηθή, ππεξεζίεο ειεθηξνληθνχ 

εκπνξίνπ θαη νπνηαδήπνηε ελ γέλεη ιχζε έρεη σο πξναπαίηεζε 

δίθηπν πξφζβαζεο πςειψλ ηαρπηήησλ. 
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Δίλαη εκθαλέο ινηπφλ φηη ηα νθέιε απφ ηελ θαηαζθεπή κηαο ηέηνηαο  

θαηνηθίαο είλαη πνιιά θαη ζεκαληηθά. Με ηελ θαηαζθεπή ηέηνησλ θηεξίσλ 

ηα νθέιε απέλαληη ζην πεξηβάιινλ θπξίσο, ζα είλαη πνιιά θαη φζν 

πεξηζζφηεξα γίλνληαη ηα θηήξηα πςειήο απφδνζεο ηφζν πην εκθαλή ζα 

γίλνληαη θαη απηά. 

 Σν ζπκπέξαζκα ινηπφλ ζην νπνίν καο νδεγεί ε παξνχζα εξγαζία 

είλαη φηη ηα θηήξηα πςειήο επίδνζεο δελ ρξεηάδνληαη λα είλαη πξάζηλα ή 

έμππλα. Πξέπεη λα είλαη θαη ηα δχν. Σα έμππλα θηήξηα θαζηζηνχλ ηα 

πξάζηλα θηήξηα πην πξάζηλα, θαη ηα πξάζηλα θηήξηα θαζηζηνχλ ηα έμππλα 

θηήξηα εμππλφηεξα.  

Με ηνλ ηξφπν απηφ ηα έμππλα-πξάζηλα θηήξηα, κπνξνχλ λα 

ζπλδπάζνπλ ηα πιενλεθηήκαηα δχν δηαθνξεηηθψλ θαηεγνξηψλ ζε κηα λέα 

θαηεγνξία ε νπνία πξνζδίδεη ζε έλα θηήξην αθφκα κεγαιχηεξε 

αμηνπηζηία, πξνζηαζία, εμέιημε, άλεζε θαη απνδνηηθφηεηα θαη έρεη 

ζεκαληηθά νθέιε ηφζν γηα ηνλ άλζξσπν φζν θαη γηα ην πεξηβάιινλ.   

 

 

6.3 ΠΡΟΣΑΔΗ 

6.3.1 ΘΔΜΗΚΖ ΚΑΗ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΖ ΔΝΗΥΤΖ ΜΔΣΡΧΝ  

Κάπνηα ζηνηρεία ζηα νπνία πξέπεη λα δνζεί κεγαιχηεξε πξνζνρή είλαη: 

 Ζ νπζηαζηηθή βειηίσζε ηεο ζεξκνκφλσζεο ζε πθηζηάκελα θηήξηα 

(επεκβάζεηο ζε παξάζπξα, εμψζπξεο, εμσηεξηθή ηνηρνπνηία, θηι) 

 Οη βειηηψζεηο ζηηο εγθαηαζηάζεηο ζέξκαλζεο θαη παξαγσγήο 

δεζηνχ λεξνχ πθηζηακέλσλ θηεξίσλ 

 Ζ ηνπνζέηεζε κεραληζκνχ γηα ηελ επαλάθηεζε ζεξκφηεηαο ζε 

πθηζηάκελα θαη λέα θηήξηα 

 Ζ ηνπνζέηεζε αληιηψλ ζεξκφηεηαο θαη ειηαθψλ ζπιιεθηψλ ζε 

ζπλδπαζκφ κε ην ζπκβαηηθφ ζχζηεκα ζέξκαλζεο ζε παιηά θαη λέα 

θηήξηα 

 

Ζ θξαηηθή ζπκκεηνρή ζηελ πξνζπάζεηα νπζηαζηηθφηεξεο ρξήζεο 

ηεο ειηαθήο ελέξγεηαο ζηα θηήξηα θαη γεληθφηεξα ζηελ εμνηθνλφκεζε 

ελέξγεηαο κπνξεί λα εθδεισζεί κε θάιπςε κέξνπο ησλ δαπαλψλ, δάλεηα 

άηνθα ή κε ειάρηζην ηφθν ή αθφκα θαη θνξνινγηθέο απαιιαγέο.  

Ζ ειηθία ηνπ θηεξίνπ, ην κέγεζνο ηεο επέλδπζεο θαη νη νηθνλνκηθέο 

δπλαηφηεηεο ησλ ηδηνθηεηψλ κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ θαζνξηζηηθνχο 

παξάγνληεο γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ πνζνζηνχ ηεο θξαηηθήο ζπκκεηνρήο. 
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6.3.2 ΓΔΝΗΚΟΣΔΡΔ ΠΡΟΣΑΔΗ  

 Οη παξαπάλσ πξνηάζεηο κπνξνχλ λα εληζρπζνχλ ή/θαη λα 

ζπκπιεξσζνχλ κε: 

 

 Ξεθαζαξηζκέλεο θηεξηνδνκηθέο πξνδηαγξαθέο γηα ειηαζκφ, 

ειηνπξνζηαζία, ζέξκαλζε θαη αεξηζκφ. 

 Αιιαγή ηνπ θαλνληζκνχ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ κεραλνινγηθψλ 

εγθαηαζηάζεσλ ζέξκαλζεο θαη αλάινγε κείσζε ηνπ ζεξκηθνχ 

θνξηίνπ πνπ θαιείηαη λα θαιχςεη ε εγθαηάζηαζε ζε ζρέζε κε ην 

ειηαθφ θέξδνο απφ ηα αλνίγκαηα. 

 Πξνδηαγξαθέο γηα ηα δνκηθά πιηθά κε παξάιιεινπο 

εξγαζηεξηαθνχο ειέγρνπο, κέηξα γηα ηελ πξνηππνπνίεζε ησλ 

δνκηθψλ ζηνηρείσλ θαη ζπληνληζκφ ησλ ζρεηηθψλ βηνκεραληθψλ 

κνλάδσλ. 

 Δξεπλεηηθά πξνγξάκκαηα θαη ίδξπζε ηλζηηηνχησλ έξεπλαο κε 

νπζηαζηηθή νηθνλνκηθή ππνζηήξημε πνπ κέρξη ζήκεξα δελ είλαη 

επαξθήο. 

 πλεξγαζία αλάκεζα ζην θξάηνο, ηε βηνκεραλία, ην ηερληθφ 

επηκειεηήξην, ηα πνιπηερλεία θαη ηα ηλζηηηνχηα έξεπλαο.  

 

ηελ Διιάδα θαηά κέζν φξν ππάξρεη ειηνθάλεηα ηξείο ρηιηάδεο 

ψξεο ηνλ ρξφλν, κε ιηγφηεξεο απφ νγδφληα κέξεο εληειψο ζπλλεθηαζκέλν 

νπξαλφ θαη κε ειάρηζηε ζεξκνθξαζία Ηαλνπαξίνπ πεξίπνπ 5
ν
 C.  

Οη θιηκαηηθέο ζπλζήθεο επλννχλ ηε ρξήζε πξάζηλσλ ηερλνινγηψλ 

θαζψο ηα ζπίηηα κπνξνχλ λα θαιχςνπλ ηηο ζεξκηθέο ηνπο αλάγθεο ζην 

κεγαιχηεξν πνζνζηφ κε ηελ ειηαθή ελέξγεηα. Απηφ πνπ ρξεηάδεηαη είλαη ε 

χπαξμε βέιηηζηνπ ζρεδηαζκνχ γηα ηελ θαηνηθία θαη ηνλ πεξηβάιινληα 

ρψξν, κέζα ζην πιαίζην πνπ νη παξαπάλσ πξνηάζεηο πξνδηαγξάθνπλ.     
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Κάηνςε θαηνηθίαο
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ΔΤΡΔΣΖΡΗΟ ΞΔΝΧΝ ΟΡΧΝ 

 

 Organization of the Petroleum Exporting Countries (OPEC), 

Οξγάλσζε ησλ ρσξψλ εμαγσγήο πεηξειαίνπ 

 

 Heating, Ventilation, Air Conditioning (HVAC),  

Θέξκαλζε, Δμαεξηζκφο, Κιηκαηηζκφο αέξα 

 

 Economizer,  χζηεκα εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο 

 

 Free cooling, ιεηηνπξγία ςχμεο 

 

 Voice Over IP (VOIP),  Μεηαθνξά θσλήο πάλσ απφ δίθηπα πνπ 

βαζίδνληαη ζηελ ηερλνινγία ηνπ Internet θαη ζην πξσηφθνιιν IP 

 

 Community Antenna Television (CATV), ηειεφξαζε θνηλνηηθψλ 

θεξαηψλ 

 

 Radio Frequency (RF), ξαδηνζπρλφηεηα 

 

 Cabling infrastructure, ηειεγξάθεζε ππνδνκήο 

 

 Audio Visual (AV), νπηηθναθνπζηηθφ 

 

 Energy Management System(EMS),ζχζηεκα δηαρείξηζεο δχλακεο 

 

 Additional commissioning, πξφζζεηε αλάζεζε 

 

 Leadership in Energy and Environmental Design (LEED), 

εγεζία ζηελ ελέξγεηα θαη ην πεξηβαιινληηθφ ζρέδην 

 

 Radio Frequency Identification (RFID), πξνζδηνξηζκφο 

ξαδηνζπρλφηεηαο 

 

 Dimming, απμνκεησηήο έληαζεο θσηηζκνχ 
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 Chlorofluorocarbons (CFC’s), ρισξνθισξάλζξαθεο 
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