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Πεπίλητη 
 

 

 

 

 

 

Ζ Διιάδα απνηειεί έλαλ από ηνπο πιένλ πεξηδήηεηνπο πξννξηζκνύο γηα δηαθνπέο, ζε 

απηό ην γεγνλόο ζπκβάινπλ δηάθνξνη παξάγνληεο όπσο ην θιίκα, νη ακέηξεηεο 

παξαιίεο, ηα εθαηνληάδεο λεζηά, ε ηζηνξία, ην θαγεηό, θαζώο θαη ε δεζηή θηινμελία 

πνπ πξνζθέξεη ε Διιάδα ζηνπο επηζθέπηεο ηεο. Ζ βηνκεραλία ηνπ ηνπξηζκνύ ζηελ 

Διιάδα απνηειεί κηα από ηηο ζεκαληηθόηεξεο βηνκεραλίεο κε θέξδε πνιιώλ 

δηζεθαηνκκπξίσλ θάζε ρξόλν, γηα απηό ην ιόγν όιν θαη πεξηζζόηεξνη επελδύνπλ ζην 

θνκκάηη απηό. Ζ ζπγθεθξηκέλε δηπισκαηηθή εξγαζία έρεη σο ζηόρν ηελ δεκηνπξγία 

ελόο επηρεηξεκαηηθνύ ζρεδίνπ γηα ηελ αλάπηπμε θαη ηελ ιεηηνπξγία κηαο ηνπξηζηηθήο 

κνλάδαο ε νπνία απνηειείηαη από δπν βίιεο ζην λεζί ηεο Εαθύλζνπ. Αξρηθά ζα γίλεη 

αλαθνξά ζηνλ ηνπξηζκό γεληθά ηεο Διιάδαο, ζηελ ζπλέρεηα πην ηδηθά γηα ην λεζί ηεο 

Εαθύλζνπ, θαζώο επίζεο θαη γηα ηελ ηεξάζηηα επίδξαζε ηνπ ηνπξηζκνύ ζηελ 

νηθνλνκία ηεο ρώξαο. Μεηέπεηηα, ζα γίλεη αλάιπζε ηνπ θόζηνπο θαηαζθεπήο ησλ δπν 

πνιπηειώλ ελνηθηαδόκελσλ θαηνηθηώλ κε βάζε ηηο ηηκέο πνπ ππάξρνπλ ζην λεζί ηεο 

Εαθύλζνπ θαη ζηελ ζπλέρεηα ζα γίλεη αλαιπηηθή νηθνλνκηθή κειέηε ζε βάζνο δέθα 

ρξόλσλ γηα ηξία πηζαλά ζελάξηα (αλακελόκελε, απαηζηόδνμε θαη αηζηόδνμε 

θαηάζηαζε), κε ζηόρν λα δνζεί κηα ζίγνπξε απάληεζε ζηνλ επελδπηή γηα ηνλ αλ 

αμίδεη λα ζπλερίζεη ζηελ πινπνίεζε ηεο κειέηεο απηήο. Σεκαληηθό εξγαιείν ζηελ 

κειέηε απηή απνηειεί ε κέζνδνο ηεο SWOT αλάιπζεο, ε νπνία βνεζάεη ζεκαληηθά 

ζηελ θαιύηεξε θαηαλόεζε ηεο επέλδπζεο θαη ζηελ κεηέπεηηα αλάιπζε θαη δηεμαγσγή 

ζπκπεξαζκάησλ. Τέινο, πέξα από ην αλ ε επέλδπζε απνθέξεη ηθαλνπνηεηηθά θέξδε, 

ε δηπισκαηηθή απηή παξαζέηεη δηάθνξεο ηδέεο θαη πξνηάζεηο ηηο νπνίεο κπνξεί λα 

εθαξκόζεη ν επελδπηήο εθόζνλ ην επηζπκεί κε απώηεξν ζθνπό ηελ αύμεζε ησλ 

θεξδώλ ηνπ. 
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1. Διζαγυγή 
 

 

 

 

1.1 Πεπιγπαθή ηος επισειπημαηικού ζσεδίος  

 

  

 

Τν παξαθάησ επηρεηξεκαηηθό ζρέδην έρεη σο ζηόρν λα κειεηήζεη θαη λα παξνπζηάζεη 

ζηνλ επελδπηή ην θόζηνο θαηαζθεπήο δπν πνιπηειώλ θαηνηθηώλ (βίιεο) ζην λεζί ηεο 

Εαθύλζνπ θαη ζηελ ζπλέρεηα λα αλαιύζεη νηθνλνκηθά ην θόζηνο ιεηηνπξγίαο ηνπο 

θαζώο θαη ηα θέξδε πνπ ζα πξνθύςνπλ θαηά ηελ ελνηθίαζε ηνπο. Πην αλαιπηηθά, ζα 

ππνινγηζηεί ην θόζηνο θαηαζθεπήο ησλ δύν κνλάδσλ (θόζηνο αδεηώλ, εθζθαθέο, 

ζθπξόδεκα, πεξηβάιινλ ρώξνο θιπ) θαη ζηελ ζπλέρεηα ζα γίλεη νηθνλνκηθή αλάιπζε 

ηεο επέλδπζεο ζε βάζνο 10 ρξόλσλ ιακβάλνληαο ππόςε δηάθνξα πηζαλά ζελάξηα πνπ 

κπνξνύλ λα ιάβνπλ ρώξα. Τέινο, ζα πξνηαζνύλ ηξόπνη γηα ηελ αύμεζε ησλ θεξδώλ 

ηνπ επελδπηή κε ηελ εηζαγσγή δηάθνξσλ παξνρώλ ζηα ηνπξηζηηθά θαηαιύκαηα κε 

επηπιέσλ ρξέσζε.   

 

 

 

1.2 Τοςπιζμόρ  

 

 

 

Ο ηνπξηζκόο απνηειεί κηα κέζνδν ςπραγσγίαο ησλ αλζξώπσλ ηδηαίηεξα ηνπ δπηηθνύ 

θόζκνπ θαη απνηειεί κηα από ηηο ζεκαληηθόηεξεο πεγέο εζόδσλ ησλ ηνπξηζηηθώλ 

ρσξώλ όπσο γηα παξάδεηγκα ε Διιάδα. Ο ηνπξηζκόο κε ηελ έλλνηα πνπ έρεη ζήκεξα 

μεθίλεζε ηνλ 19
ν
 αηώλα όπνπ ηδξύζεθαλ νξγαλσκέλα ζσκαηεία ηα όπνηα 

δηνξγάλσλαλ ηαμίδηα ζε άιιεο πεξηνρέο έρνληαο σο ζηόρν ηελ ςπραγσγία ηνπο, 

βέβαηα ε ηεξάζηηα αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνύ ζηηο πεξηζζόηεξεο ρώξεο όπσο θαη ζηελ 

Διιάδα πξνήξζε κεηά ηνλ Β’ Παγθόζκην πόιεκν. Από ηα πξώηα ρξόληα ηνπ 

ηνπξηζκνύ κέρξη ζήκεξα έρνπλ παξαηεξεζεί ηεξάζηηεο αιιαγέο θαζώο έρνπλ 

θαηαζθεπαζηεί ακέηξεηεο εγθαηαζηάζεηο θαη θαηαιύκαηα ηα νπνία πξνζθέξνπλ 

ζηνπο επηζθέπηεο ηνπο νηηδήπνηε επηζπκνύλ. Λόγσ ηνλ δηαθνξεηηθώλ αλαγθώλ ηνπ 

θάζε αλζξώπνπ έρνπλ δεκηνπξγεζεί δηάθνξα είδε ηνπξηζκνύ όπσο ν ελαιιαθηηθόο 

ηνπξηζκόο, ν αγξνηνπξηζκόο, ν πεξηεγεηηθόο ηνπξηζκόο θαη ν πνιηηηζηηθόο ηνπξηζκόο. 

Με βάζε ηα παξαπάλσ είδε θαζώο θαη άιια πνιιά ηα όπνηα δελ έρνπλ αλαθεξζεί, 

κπνξεί ν θαζέλαο λα επηιέμεη ζύκθσλα κε ηα δηθά ηνπ ζέισ ην είδνο ηνπ ηνπξηζκνύ 

πνπ ηνπ ηαηξηάδεη θαιύηεξα έηζη ώζηε νη δηαθνπέο ηνπ λα έρνπλ ηελ θαιύηεξε δπλαηή 

έθβαζε. Δηδηθά ηα ηειεπηαία ρξόληα όιν θαη κεγαιύηεξν πνζνζηό αλζξώπσλ επηιέγεη 

λα πεγαίλεη δηαθνπέο ζε άιιεο ρώξεο θαη πεξηνρέο γεληθόηεξα έζησ θαη γηα κηθξό 

ρξνληθό δηάζηεκα κε απώηεξν ζθνπό λα γλσξίζεη άιινπο πνιηηηζκνύο θαη 

νπζηαζηηθά λα αιιάμεη παξαζηάζεηο από ηελ ξνπηίλα ηεο θαζεκεξηλόηεηαο.  
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1.2.1 Ο ηοςπιζμόρ ζηην Δλλάδα. 

 

 

 

Ο θιάδνο ηνπ ηνπξηζκνύ ζηελ Διιάδα απνηειεί έλαλ από ηνπο βαζηθόηεξνπο 

θιάδνπο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο, όπνπ ην κεγαιύηεξν πνζνζηό ηεο Διιάδνο 

ζηεξίδεηαη ζε απηόλ. Τα ηειεπηαία ρξόληα ν ηνπξηζκόο έθηαζε θαη μεπέξαζε ην 15% 

ηνπ ΑΔΠ ηεο ρώξαο, πνζνζηό πνπ μεπεξλά ην αληίζηνηρν παγθόζκην πνζνζηό πνπ 

αλέξρεηαη πεξίπνπ ζην 10%. Απηό πξαθηηθά ζεκαίλεη όηη ε νηθνλνκία ηεο Διιάδαο 

βαζίδεηαη ζε ηεξάζηην βαζκό ζηνλ ηνπξηζκό θαζώο πέξα από ηα έζνδα πνπ 

απνθηώληαη, ν θιάδνο ηνπ ηνπξηζκνύ απαζρνιεί άκεζα πάλσ από 400.000 άηνκα, 

ελώ ν αξηζκόο απηόο απμάλεηαη θαηά πνιύ αλ αλαινγηζηεί θαλείο πόζνη είλαη έκκεζα 

ζπλδεδεκέλνη κε ηνλ ηνπξηζκό. Δπηπιέσλ παξαηεξείηε κηα ζπλερείο αύμεζε ησλ 

ηνπξηζηώλ ζηελ Διιάδα θάηη πνπ δεκηνπξγεί ηελ αλάγθε θαηαζθεπήο πεξηζζόηεξσλ 

ηνπξηζηηθώλ θαηαιπκάησλ. Οπόηε αληηιακβαλόκαζηε όηη κε ηελ αύμεζε ησλ 

πνηνηηθώλ ηνπξηζηηθώλ κνλάδσλ απμάλνπκε θαη ηνλ ¨πνηνηηθό¨ ηνπξηζκό ν νπνίνο κε 

ηελ ζεηξά ηνπ πξνζθέξεη επηπιέσλ θέξδε ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία.  

 

 

Ζ Διιάδα απνηειεί ηδαληθό ηνπξηζηηθό πξννξηζκό γηα πνιινύο θαη δηάθνξνπο 

ιόγνπο. Αξρηθά, ε Διιάδα δηαζέηε ηδαληθό θιίκα (εύθξαην θαη κεζνγεηαθό) γηα 

δηαθνπέο όιν ηνλ ρξόλν, όπνπ νη ήπηεο ζεξκνθξαζίεο ην ρεηκώλα θαη ε δέζηε ην 

θαινθαίξη επλννύλ ηελ εμεξεύλεζε ηεο. Δπηπιένλ, δηαζέηεη θεκηζκέλεο θαη 

βξαβεπκέλεο παξαιίεο όπνπ νη επηζθέπηεο κπνξνύλ λα απνιαύζνπλ άθνβα ζηηο 

δηαθνπέο ηνπο. Ζ Διιάδα θεκίδεηαη αθόκε γηα ηα θαγεηά ηεο θαη ηα αγλά θπζηθά 

πξντόληα πνπ δηαζέηεη θάηη πνπ ηελ θαζηζηά έλαλ ηδαληθό γαζηξνλνκηθό πξννξηζκό. 

Δπίζεο νη θάηνηθνη ηεο Διιάδαο από ηα παιηά ρξόληα θεκίδνληαη γηα ηελ θηινμελία 

ηνπο θαη γηα ην όηη πξνζπαζνύλ λα παξέρνπλ όζν ην δπλαηόλ πεξηζζόηεξα ζηνπο 

επηζθέπηεο ηνπο. Δπηπξόζζεηα, αλ όρη ν ζεκαληηθόηεξνο, έλαο από ηνπο 

ζεκαληηθόηεξνπο ιόγνπο όπνπ ε Διιάδα απνηειεί πόιν έιμεηο γηα ρηιηάδεο 

επηζθέπηεο θάζε ρξόλν, είλαη ε ηζηνξία ηεο. Σηελ Διιάδα ππάξρνπλ δηάθνξνη 

αξραηνινγηθνί ρώξνη όπσο κνπζεία αξραία ζέαηξα θιπ ζηα νπνία παξνπζηάδεηαη ν 

πνιηηηζκόο, ε θνπιηνύξα, ηα ήζε θαη έζηκα ηνπ αξραίνπ ειιεληθνύ πνιηηηζκνύ έλαλ 

από ηνπο ζεκαληηθόηεξνπο πνιηηηζκνύο πνπ ππήξμαλ ζην παξειζόλ, θαζώο ζπλέβαιε 

ζε ηεξάζηην βαζκό ζηελ αλάπηπμε ηνπ αλζξώπηλνπ γέλνπο. Τέινο, ε Διιάδα δηαζέηε 

πάλσ από 2000 λεζηά ηα νπνία πέξα από ηηο καγεπηηθέο ζάιαζζεο θαη παξαιίεο πνπ 

δηαζέηνπλ, είλαη ηδαληθνί πξννξηζκνί γηα πεδνπνξίεο θαη εμεξεύλεζε θαζώο ην θάζε 

λεζί δηαζέηεη ηα δηθά ηνπ ηδηαίηεξα θαη καγεπηηθά ηνπία. Όινη νη παξαπάλσ, θαζώο 

θαη άιιε πνιινί ιόγνη θαζηζηνύλ ηελ Διιάδα από ηνπο πην δεκνθηιήο πξννξηζκνύο 

παγθνζκίσο.   
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1.2.2 Ο ηοςπιζμόρ ζηο νηζί ηηρ Εακύνθος 

 

 
 

Ζ εμάξηεζε ησλ Διιεληθώλ λεζηώλ από ηνλ ηνπξηζκό είλαη κεγάιε θαζώο ηα 

πεξηζζόηεξα δελ δηαζέηνπλ βαξηά βηνκεραλία θαη ε θαιιηέξγεηα ηεο γεο δελ αξθεί γηα 

λα ππάξμεη βησζηκόηεηα θαη αλάπηπμε. Έλα από απηά ηα λεζηά είλαη ε Εάθπλζνο 

όπνπ ιακβάλεη ρώξα θαη ε κειέηε απηή. Τν λεζί ηεο Εαθύλζνπ ηα ηειεπηαία ρξόληα 

δηαθξίλεη ηεξάζηηα αύμεζε ζηνλ αξηζκό ησλ ηνπξηζηώλ πνπ έξρνληαη από ην 

εμσηεξηθό θαηά ηελ θαινθαηξηλή πεξίνδό. Τα ηειεπηαία ρξόληα ν αξηζκόο ησλ 

ηνπξηζηώλ πνπ πξνηηκνύλ ηελ Εάθπλζν γηα ηηο δηαθνπέο ηνπο θπκαίλεηαη κεηαμύ 

1.000.000-2.000.000 αλά έηνο, αξηζκόο πνπ γηα ηα πιαίζηα ηνπ λεζηνύ είλαη ηεξάζηηνο 

δηόηη νη κόληκνη θάηνηθνη δελ μεπεξλνύλ θαηά πνιύ ηηο 40.000.  

 

 

Ζ Εάθπλζνο απνηειεί πεξηδήηεην ηνπξηζηηθό πξννξηζκό δηόηη παξέρεη ππνδνκέο γηα 

όιεο ηηο ειηθίεο νκάδεο αλζξώπσλ. Πέξα από ηηο πνιπάξηζκεο παξαιίεο πνπ δηαζέηεη 

κε πην γλσζηή ηελ παξαιία ηνπ λαπαγίνπ ηελ νπνία ηελ επηζθέπηνληαη πνιιέο 

ρηιηάδεο άλζξσπνη θάζε ρξόλν, ε Εάθπλζνο πξνζθέξεη λπρηεξηλή δσή γηα όιεο ηηο 

ειηθηαθέο νκάδεο, από ήζπρα θαη ήξεκα bar γηα όιε ηελ νηθνγέλεηα κέρξη ηεξάζηηα 

club θαη κνπζηθέο ζθελέο ζηα νπνία κπνξνύλ νη λένη λα δηαζθεδάδνπλ κέρξη ηηο 

πξώηεο πξσηλέο ώξεο. Δπηπιένλ, έλαο άιινο παξάγνληαο πνπ επηιέγεηαη ε Εάθπλζνο 

από ηνπο ηνπξίζηεο, ηνπ εμσηεξηθνύ αιιά θαη εγρώξηνπο είλαη δηόηη δηαηεξεί ηηο 

παξαδόζεηο ηεο αλαιινίσηεο ζην πέξαζκα ησλ ρξόλσλ θαη δηνξγαλώλεη δηάθνξεο 

εθδειώζεηο, όπνπ πξνζθέξνπλ ζηνπο επηζθέπηεο ηεο κηα δηαθνξεηηθή λόηα ζηηο 

δηαθνπέο ηνπο. Δπνκέλσο, ν ζπλδπαζκόο ηεο νκνξθηάο ησλ ηνπίσλ ηνπ λεζηνύ, κε ηελ 

θηινμελία ησλ ληόπησλ θαζώο θαη ηηο ππνδνκέο πνπ δηαζέηεη θάλνπλ ηελ Εάθπλζν 

έλαλ από ηνπο πιένλ πεξηδήηεηνπο θαινθαηξηλνύο πξννξηζκνύο ζηελ Διιάδα. 

 

 

Τν λεζί ηεο Εαθύλζνπ πξνζειθύεη θαηά κεγαιύηεξν πνζνζηό ηνπξίζηεο από ηελ 

Αγγιία ζε πνζνζηό πνπ αλέξρεηαη ζην 45%, ελώ ηελ πξνηίκεζε ηνπο ζηηο πξώηεο 

ζέζεηο δείρλνπλ ηνπξίζηεο από Πνισλία, Οιιαλδία θαη Ηηαιία. Με ην κεγαιύηεξν 

πνζνζηό λα αλήθεη ζηηο λεαξέο ειηθίεο νη νπνίεο πξνηηκνύλ ην λεζί ηεο Εαθύλζνπ όρη 

κόλν γηα ην ηελ νκνξθηά ηνπ αιιά θαη γηα ηελ λπρηεξηλή δηαζθέδαζε πνπ πξνζθέξεη. 

Τν γεγνλόο απηό έρεη σο απνηέιεζκα ηελ έιεπζε ιηγόηεξν ¨πνηνηηθνύ¨ ηνπξηζκνύ ζην 

λεζί θάηη πνπ δπζαλαζρεηεί ηηο ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο νη νπνίεο δνπιεύνπλ κε έλα 

κηθξό πνζνζηό ησλ ηνπξηζηώλ. Τα παξαπάλσ πξνβιήκαηα δίλεηε λα ιπζνύλ κε ηελ 

θαηαζθεπή κνλάδσλ θαη ππνδνκώλ πνπ ζα απεπζύλνληαη ζε πνηνηηθόηεξνπο ζακώλεο 

νη νπνίνη θαηά ηελ πεξίνδν ησλ δηαθνπώλ ηνπο επηιέγνπλ ηελ εζπρία θαη ηηο αλέζεηο 

πνπ πξνζθέξνπλ νη πνιπηειέο νηθίεο. 
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1.3 Τοςπιζηικά καηαλύμαηα  

 

 

 

Σηελ Διιάδα ιόγσ ηεο ζπλερόκελεο αύμεζεο ηνπ αξηζκνύ ησλ ηνπξηζηώλ ρξόλν κε 

ηνλ ρξόλν έρεη δεκηνπξγεζεί ε αλάγθε γηα αύμεζε ησλ δηαζέζηκσλ θιηλώλ. Σύκθσλα 

κε ζηνηρεία ηεο Δπξσπατθήο Σηαηηζηηθήο Υπεξεζίαο ζηελ Διιάδα ην 2016 ππήξραλ 

δηαζέζηκεο 1,2 εθαηνκκύξηα θιίλεο, αξηζκόο πνπ έθεξε ηελ ρώξα ζηνλ έθηε ζέζε 

ζηελ Δπξώπε όζνλ αθνξά ηνλ αξηζκό θιηλώλ ζε ηνπξηζηηθά θαηαιύκαηα. Σήκεξα ν 

αξηζκόο απηόο έρεη απμεζεί θαηά πνιύ αλ αλαινγηζηεί θαλείο ηνλ αξηζκό ησλ 

ηνπξηζηηθώλ κνλάδσλ πνπ έρνπλ θαηαζθεπαζηεί ηελ ηειεπηαία πεληαεηία ζε όιε ηελ 

Διιάδα. Όιν θαη πεξηζζόηεξνη επελδπηέο από δηάθνξνπο θιάδνπο ζηξέθνληαη ζηνλ 

θιάδν ηνπ ηνπξηζκνύ θαζώο ε βηνκεραλία απηή κεγαιώλεη ρξόλν κε ηνλ ρξόλν θαη ηα 

θέξδε πνπ πξνζθέξεη είλαη πνιύ κεγάια. Ζ επέλδπζε ζε ηνπξηζηηθά θαηαιύκαηα 

όπσο βίιεο απνηειεί κηα ηδηαίηεξα θεξδνθόξα επέλδπζε θαζώο πέξα από ην αξρηθό 

θόζηνο θαηαζθεπήο δελ ππάξρνπλ άιιεο κεγάιεο δαπάλεο, θαη ηα εηήζηα έμνδα 

ιεηηνπξγίαο είλαη πνιύ κηθξά ζε ζρέζε κε άιινπ είδνπο επηρεηξήζεηο. Δπίζεο, ιόγσ 

ησλ πνιιώλ εηδώλ ηνπξηζκνύ πνπ ππάξρνπλ (αγξνηνπξηζκόο, θνηλσληθόο ηνπξηζκόο 

θιπ) ν θάζε επελδπηήο κπνξεί λα ζηνρεύζεη ζε δηαθνξεηηθή νκάδα αλζξώπσλ, 

θαηαζθεπάδνληαο ηα αληίζηνηρα θαηαιύκαηα όπσο camping ή θαηαιύκαηα κε 

ηξνρόζπηηα. Έηζη κε ηελ θαηαζθεπή λέσλ θαη δηαθνξεηηθώλ θαηαιπκάησλ από ηα 

ππάξρνληα ελώ κπνξεί λα ππάξρεη θνξεζκόο ελόο ζπγθξηκέλνπ είδνπο ηνπξηζκνύ ζε 

κηα πεξηνρή, ζα πξνζειθπζεί λένο θόζκνο ν νπνίνο κπνξεί λα ελδηαθεξόηαλε λα 

παξεπξεζεί ζηελ πεξηνρή αιιά ηα θαηαιύκαηα ηα νπνία ππήξραλ δελ ήηαλ ηεο 

αξεζθείαο ηνπο θαη δελ ηεξνύζαλ ηηο πξνζσπηθέο ηνπο πξνδηαγξαθέο.  

 

 

 

 

 

1.4 Πολςηελείρ βίλερ-Οπγανυμένα ξενοδοσεία  

 

 

 

Οη πνιπηειείο βίιεο απνηεινύλ ηελ πιένλ πεξηδήηεηε επηινγή θαζώο πξνζθέξνπλ 

άπιεην πξνζσπηθό ρώξν, θαζώο θαη δηάθνξεο άιιεο αλέζεηο πνπ ιίγα μελνδνρεία 

κπνξνύλ λα παξέρνπλ. Αξρηθά, κπνξνύλ λα θηινμελήζνπλ πνιιά κέιε κηαο 

νηθνγέλεηαο ζηνλ ίδην ρώξν θάηη πνπ ζηα μελνδνρεία δελ είλαη εθηθηό θαζώο ν 

αξηζκόο ησλ θιηλώλ ζε θάζε δσκάηην είλαη πεξηνξηζκέλνο θάηη πνπ δπζθνιεύεη 

αξθεηά ηηο νηθνγέλεηεο κε κηθξά παηδία. Δπηπιένλ, νη πνιπηειείο νηθίεο παξέρνπλ έλα 

ήζπρν θαη ήξεκν πεξηβάιινλ ζηνπο ζακώλεο ηνπο θαζώο θαη κηα αίζζεζε ειεπζεξίαο, 

θάηη πνπ δελ ην δηαζέηνπλ ηα μελνδνρεία όπνπ έλαο ηνίρνο νπζηαζηηθά ρσξίδεη ηα 

δσκάηηα ησλ επηζθεπηώλ, νη νπνίνη πξέπεη λα ζπκβηώλνπλ ζύκθσλα κε 

ζπγθεθξηκέλνπο θαλόλεο πνπ πνιιέο θνξέο ηνπο πεξηνξίδνπλ αξθεηά. Δπηπξόζζεηα νη 

πεξηζζόηεξεο βίιεο, παξέρνπλ ηδησηηθή πηζίλα, ηδησηηθό πεξηβάιινληα ρώξν, ηδησηηθή 

ζέζε ζηάζκεπζεο θαη άιιεο πνιιέο παξνρέο πνπ δελ πξνζθέξνληαη ζηα μελνδνρεία 

θαη θάλνπλ ηελ δηακνλή ηνλ επηζθεπηώλ αθόκα πην μερσξηζηή. Τα πεξηζζόηεξα  
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μελνδνρεία από ηελ άιιε πξνζθέξνπλ θάπνηα γεύκαηα ζην εζηηαηόξην ηνπο θάηη πνπ 

δελ ζπκβαίλεη ζηηο πεξηζζόηεξεο  βίιεο, νη νπνίεο όκσο δηαζέηνπλ θνπδίλα όπνπ 

κπνξνύλ νη επηζθέπηεο λα καγεηξέςνπλ νη ίδηνη ή αθόκε θαη λα θαιέζνπλ έλα 

πξνζσπηθό κάγεηξα λα καγεηξέςεη γηα απηνύο. Τέινο, εμαηηίαο ησλ ζπλζεθώλ πνπ 

επηθξαηνύλ ιόγσ ηνπ θνξνλντνύ πνιινί ηνπξίζηεο απνθεύγνπλ ηα κεγάια μελνδνρεία 

όπνπ ππάξρεη πνιινίο θόζκνο θαη επηιέγνπλ κνλνθαηνηθίεο όπνπ ε επαθή ηνπο κε 

άιιν θόζκν είλαη πεξηνξηζκέλε. Σύκθσλα κε ηα παξαπάλσ, αληηιακβαλόκαζηε ηελ 

αλάγθε θαηαζθεπήο πεξηζζνηέξσλ βηιώλ δηόηη ε δήηεζε ηνπο αλεβαίλεη ρξόλν κε ηνλ 

ρξόλν θαη νη ππάξρνληεο κνλάδεο δελ κπνξνύλ λα θαιύςνπλ ηεο αλάγθεο ηνπ λεζηνύ. 
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2. Ανάλςζη επισειπημαηικού ζσεδίος 
 

 

 

 

2.1 Τεσνικά σαπακηηπιζηικά ηηρ ηοςπιζηικήρ μονάδαρ 

 

 

 

Ζ πξώηε θαηνηθία ζα απνηειείηαη από έλαλ όξνθν ζηα 80 ηεηξαγσληθά κέηξα. Ζ 

κνλάδα ζα δηαζέηεη θνπδίλα, ηξαπεδαξία θαη θαζηζηηθό ζπλδπαζκέλα όια καδί ζε 

έλαλ εληαίν ρώξν, θαζώο θαη έλα κηθξό κπάλην. Αθόκε ζα ζηεγάδεη δύν ππλνδσκάηηα 

θαη δύν κπάληα πιήξσο εμνπιηζκέλα. Ζ ηνπξηζηηθή κνλάδα ζα βξίζθεηαη ζε 

θξαγκέλν νηθόπεδν κεγέζνπο ελόο ζηξέκκαηνο όπνπ πέξα από ηελ νηθία ζα ππάξρεη 

κηα πηζίλα δηαζηάζεσλ 32 ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ (4x8)  θαη ζα δηαζέηεη ηδησηηθό ρώξν 

ζηάζκεπζεο δύν απηνθηλήησλ. Ζ θαηαζθεπή ηνπ πεξηβάιινληα ρώξνπ ζα απνηειέζεη 

έλα από ηα ζεκαληηθόηεξα ζεκεία ζηελ θαηαζθεπή ηεο κνλάδαο δηόηη νη επηζθέπηεο 

ζα πεξλάλε ηελ πεξηζζόηεξε ώξα ηεο εκέξαο ηνπο έμσ. Πέξα από ηελ πηζίλα ζα 

ππάξρεη κηα πέξγνια θάησ από ηελ νπνία ζα ζηεγάδεηαη ην κπάξκπεθηνπ θαη ε 

εμσηεξηθή ηξαπεδαξία. Τν δάπεδν ζα είλαη έλαο ζπλδπαζκόο γθαδόλ θαη ζηακπσηνύ 

ελώ νη πεξηθξάμεηο ζα είλαη ρηηζκέλεο κε πέηξα θαη ζα δηαζέηνπλ θξπθό θσηηζκό. 

 

 

Ζ δεύηεξε κνλάδα ζα απνηειείηαη επίζεο από έλαλ όξνθν θαη ην κέγεζνο ηεο ζα είλαη 

105 ηεηξαγσληθά κέηξα. Ζ κνλάδα απηή ζα είλαη ζαλ ηελ πξώηε, ζα δηαζέηεη έλαλ 

εληαίν ρώξν πνπ ζα πεξηέρεη ηελ θνπδίλα, ηελ ηξαπεδαξία θαη ην ζαιόλη θαζώο θαη 

έλα κηθξό κπάλην. Απηή ε κνλάδα ζα δηαζέηεη έλα κεγάιν ππλνδσκάηην θαη δύν 

κηθξόηεξα καδί κε ηα κπάληα ηνπο. Τν εμσηεξηθό ηεο δεύηεξεο βίιαο ζα είλαη 

παξόκνην κε απηό ηεο πξώηεο, δειαδή ζα ππάξρεη κηα πηζίλα 32 ηεηξαγσληθώλ 

κέηξσλ (4x8), ρώξνο γηα κπάξκπεθηνπ θάησ από πέξγνιεο θαζώο θαη ηδησηηθόο ρώξνο 

ζηάζκεπζεο ηξηώλ απηνθηλήησλ. Τν δάπεδν θαη νη πεξηθξάμεηο ζα είλαη όπσο ζηελ 

πξώηε βίια. 

 

 

Ζ πξώηε θαζώο θαη δεύηεξε βίια ζα δηαζέηνπλ θιηκαηηζηηθά ζε όινπο ηνπο ρώξνπο 

θαζώο θαη ζόκαηα θαινξηθέξ, απηό πξαθηηθά ζεκαίλεη όηη ζα κπνξνύλ λα 

ελνηθηάδνληαη θαη ην ρεηκώλα θάηη πνπ δελ γίλεηαη ζηηο πεξηζζόηεξεο βίιεο, όπνπ ε 

ελνηθίαζε ηνπο είλαη επνρηθή. Δπηπιένλ ζα ππάξρεη γξήγνξε ζύλδεζε ζην ηληεξλέη 

θαη ζηηο δύν κνλάδεο κε δηάθνξεο ζπζθεπέο ζπλδεκέλεο γηα ηελ βειηίσζε ηεο 

δηακνλήο ησλ επηζθεπηώλ (smart TV, laptop θιπ). Τν θάζε δσκάηην ζα κπνξεί λα 

θηινμελήζεη 2 άηνκα θαη ζε πεξίπησζε πνπ ρξεηαζηνύλ παξαπάλσ θιίλεο κπνξνύλ λα 

κεηαηξαπνύλ νη θαλαπέδεο ηνπ θαζηζηηθνύ ζε θξεβάηηα, νπόηε ε πξώηε κνλάδα 

κπνξεί λα θηινμελήζεη κέρξη έμη άηνκα θαη ε δεύηεξε κέρξη νρηώ. 
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Οη δύν κνλάδεο ζα βξίζθνληαη ζηελ πεξηνρή Αιπθαλάο Εαθύλζνπ κηα ηνπξηζηηθή 

παξαζαιάζζηα πεξηνρή κε ακκώδεο παξαιίεο θαη πεληαθάζαξα λεξά. Ζ πεξηνρή απηή 

δηαζέηεη νηηδήπνηε επηζπκεί ν επηζθέπηεο όπσο watersports, beach bars, εζηηαηόξηα 

θαη κπαξάθηα. Δπίζεο από ην ιηκάλη ηνπ Αιπθαλά έρεη θαζεκεξηλά θαξαβάθηα θαη 

ζθάθνη όπνπ θάλνπλ ηνλ γύξν ηνπ λεζηνύ θαη ζε πάλε ζε κέξε απξόζηηα από ηελ 

ζηεξηά όπσο ηηο γαιάδηεο ζπειηέο θαη ην λαπάγην. Οη δύν κνλάδεο ζα βξίζθνληαη ζηα 

150 κέηξα από ην θέληξν ηνπ Αιπθαλά ζε δξόκν όκσο ν νπνίνο δελ είλαη 

πνιπζύρλαζηνο θάηη πνπ ζεκαίλεη όηη απνηειεί ηδαληθό πξννξηζκό θαζώο 

εμαζθαιίδεηαη ήζπρε θαη ήξεκε δηακνλή αιιά παξάιιεια κέζα ζε πέληε ιεπηά νη 

επηζθέπηεο έρνπλ ηελ δπλαηόηεηα λα πάλε κε ηα πόδηα ζε έλα θαιό εζηηαηόξην ή 

κπαξ. Οη βίιεο βξίζθνληαη αξθεηά θνληά ζηελ ζάιαζζα ζε απόζηαζε ιηγόηεξε ηνπ 

ελόο ρηιηνκέηξνπ θάηη πνπ είλαη ζεκαληηθό γηα ηνπο επηζθέπηεο πνπ δελ ζα δηαζέηνπλ 

κεηαθνξηθό κέζν. 
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2.2 Ανάλςζη κόζηοςρ καηαζκεςήρ ηοςπιζηικήρ μονάδαρ 
 

 

 

Κόζηνο θαηαζθεπήο 1ήο κνλάδαο.  

 

Ζ πξώηε κνλάδα ζα είλαη κνλώξνθε  (80η.κ.) θαη ζα πεξηέρεηαη ζε νηθόπεδν ελόο 

ζηξέκκαηνο. Παξαθάησ, κεηά από έξεπλα πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ππνινγίδεηαη ην 

θόζηνο θαηαζθεπήο από ηελ αδεηνδόηεζε κέρξη ηελ νινθιήξσζε ηεο κνλάδαο. 

 

 

Πίνακαρ 1: Κόζηορ 1ηρ μονάδαρ 

 

 

Άδεηεο  9.200€ 

Δθζθαθέο  2.500€ 

Σθπξόδεκα-Φηίζηκν  28.500€ 

Σνβάηηζκα θαη ηνηρνπνηία (πιηθά θαη 

εξγαζία) 

35.000€ 

Πηζίλα 17.000€ 

Πιαθάθηα (πιηθά θαη εξγαζία) 4.000€ 

Πεξηβάιινλ ρώξνο (πέξγνιεο, 

πεξίθξαμε, ζηακπσηά, γθαδόλ, θιπ) 

30.000€ 

Κιηκαηηζκόο-Θέξκαλζε-Εεζηό λεξό 5.000€ 

Ζιεθηξνινγηθά εζσηεξηθά θαη εμσηεξηθά 

(πιηθά θαη εξγαζία) 

11.000€ 

Υδξαπιηθά (πιηθά θαη εξγαζία) 3.000€ 

Δίδε πγηεηλήο   4.000€ 

Πόξηεο-παξάζπξα 11.000€ 

Γπςνζαλίδεο εζσηεξηθέο 4.000€ 

Φξώκαηα θαη κνλώζεηο  6.000€ 

Νηνπιάπηα θνπδίλαο θαη ληνπιάπεο 

δσκαηίσλ  

8.000€ 

Ζιεθηξηθέο θαη ινηπέο  ζπζθεπέο  4.000€ 

Έπηπια εζσηεξηθά θαη εμσηεξηθά 10.000€ 

Άιια έμνδα 6.000€ 

ΣΥΝΟΛΗΚΟ ΚΟΣΤΟΣ 198.200€ 
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Κόζηνο θαηαζθεπήο 2ήο κνλάδαο.  

 

Ζ δεύηεξε κνλάδα ζα απνηειείηαη επίζεο από έλαλ νξόθνπ ζηα 105 ηκ θαη ζα 

πεξηέρεηαη ζε νηθόπεδν ελόο ζηξέκκαηνο. Οκνίσο, κεηά από έξεπλα πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθε ππνινγίδεηαη ην θόζηνο θαηαζθεπήο από ηελ αδεηνδόηεζε κέρξη 

ηελ νινθιήξσζε ηεο κνλάδαο. 

 

  

Πίνακαρ 2: Κόζηορ 2ηρ μονάδαρ 

 

 

 

Άδεηεο  12.000€ 

Δθζθαθέο  3.000€ 

Σθπξόδεκα-Φηίζηκν  33.000€ 

Σνβάηηζκα θαη ηνηρνπνηία (πιηθά θαη 

εξγαζία) 

38.000€ 

Πηζίλα 17.000€ 

Πιαθάθηα (πιηθά θαη εξγαζία) 7.000€ 

Πεξηβάιινλ ρώξνο (πέξγνιεο, 

πεξίθξαμε, ζηακπσηά, γθαδόλ, θιπ) 

35.000€ 

Κιηκαηηζκόο-Θέξκαλζε-Εεζηό λεξό 6.000€ 

Ζιεθηξνινγηθά εζσηεξηθά θαη εμσηεξηθά 

(πιηθά θαη εξγαζία) 

14.000€ 

Υδξαπιηθά (πιηθά θαη εξγαζία) 4.000€ 

Δίδε πγηεηλήο   4.500€ 

Πόξηεο-παξάζπξα 13.000€ 

Γπςνζαλίδεο εζσηεξηθέο 6.000€ 

Φξώκαηα θαη κνλώζεηο  7.000€ 

Νηνπιάπηα θνπδίλαο θαη ληνπιάπεο 

δσκαηίσλ  

10.000€ 

Ζιεθηξηθέο θαη ινηπέο  ζπζθεπέο  5.000€ 

Έπηπια εζσηεξηθά θαη εμσηεξηθά 14.000€ 

Άιια έμνδα 9.000€ 

ΣΥΝΟΛΗΚΟ ΚΟΣΤΟΣ 237.500€ 

 

 

 

 

 

 

Όιεο ε παξαπάλσ ηηκέο πξνέθπςαλ ύζηεξα από αλαιπηηθή κειέηε πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθε, θαη ζηελ ζπλέρεηα ζα δνζεί έλα παξάδεηγκα ηεο κεζνδνινγίαο 

πνπ αθνινπζήζεθε γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ θόζηνπο Σθπξνδέκαηνο-Φηηζίκαηνο. Ζ 

πξώηε κνλάδα ζα ρξεηαζηεί πεξίπνπ 95 θπβηθά νπιηζκέλνπ ζθπξνδέκαηνο ελώ ε 

δεύηεξε ζα ρξεηαζηεί πεξίπνπ 110 γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ ζθειεηνύ ησλ θηηξίσλ. Τν 

θόζηνο ηνπ νπιηζκέλνπ ζθπξνδέκαηνο ζην λεζί ηεο Εαθύλζνπ είλαη ζηα 240 επξώ 

ρσξίο ηνλ ΦΠΑ νπόηε ε ηειηθή ηηκή αλέξρεηαη ζηα 300 €/θ.κ. Παξόιν ηνπ όηη απηή ε 
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πξνζέγγηζε ηεο ηηκήο θαίλεηαη αξθεηά απιή βαζίδεηαη ζηηο ηηκέο ησλ πιηθώλ θαζώο 

θαη ηεο ακνηβήο ηνπ αλζξώπηλνπ δπλακηθνύ ζην λεζί. Πην αλαιπηηθά ην θόζηνο 

ζθπξνδέκαηνο πνηόηεηαο c15/20 θαη c20/25 είλαη 81€ θαη 87€ αληίζηνηρα αλά θπβηθό 

κέηξν, ην θόζηνο ηνπ ράιπβα αλέξρεηαη ζηα 84€/θ.κ. (πεξίπνπ 130-140 θηιά/θ.κ.). Τν 

θόζηνο ηνπνζέηεζεο ηνπ ράιπβα είλαη ζηα 20€/θ.κ.θαη ην θαινύπσκα καδί κε ην 

ζηξώζηκν ηνπ ζθπξνδέκαηνο αλέξρεηαη ζηα 55€/θ.κ. (ζηηο παξαπάλσ ηηκέο 

ζπκπεξηιακβάλεηαη ν ΦΠΑ). Αλ αζξνίζνπκε ηηο παξαπάλσ ηηκέο βγάδνπκε πεξίπνπ 

246€/θ.κ. ηα ππόινηπα 54€/θ.κ. είλαη δηάθνξεο αζθαιηζηηθέο εηζθνξέο. Οπόηε κε ηηκή 

300€/θ.κ. ην ηειηθό θόζηνο νπιηζκέλνπ ζθπξνδέκαηνο γηα ηελ πξώηε κνλάδα είλαη 

95*300=28.500€ θαη γηα ηελ δεύηεξε κνλάδα 300*110=33.000€. Με ηνλ ίδην ηξόπν 

έρνπλ ππνινγηζηή όιεο νη παξαπάλσ ηηκέο καδί κε  ηελ βνήζεηα ινγηζκηθνύ πνπ 

ππνινγίδεη ην θόζηνο θαηαζθεπήο θαηνηθηώλ ζε ζπλάξηεζε κε ηηο ηηκέο πνπ 

ππάξρνπλ ζην λεζί ηεο Εαθύλζνπ ηελ δεδνκέλε ρξνληθή πεξίνδν. Σε πεξίπησζε πνπ 

ε επέλδπζε δελ πξαγκαηνπνηεζεί άκεζα ζα ρξεηαζηεί λα μαλά ππνινγηζηή ην θόζηνο 

θαηαζθεπήο ησλ κνλάδσλ θαζώο ιόγσ ηνλ αλαηηκήζεσλ ζηελ αγνξά κπνξεί ην 

ζπλνιηθό θόζηνο ηεο επέλδπζεο λα δηαθέξεη αξθεηά. 

 

 

2.3 Χπημαηοδόηηζη επένδςζηρ  

 

 

 

Τν ζπλνιηθό θόζηνο γηα ηελ πινπνίεζε ηεο εθπαίδεπζεο αλέξρεηαη ζηα 435.700 €. Τν 

40% ζα πξνέξζεη από επηρνξήγεζε ελώ ην 60% από ίδηα θεθάιαηα ηνπ επελδπηή. 

Καηά πεξηόδνπο βγαίλνπλ δηάθνξα πξνγξάκκαηα γηα θαηαζθεπή ηνπξηζηηθώλ 

θαηαιπκάησλ ηα νπνία επηρνξεγνύλ πνζνζηά κεγαιύηεξα αθόκε θαη ηνπ 40%. 

Βέβαηα ζηελ δηθή καο κειέηε ην πνζνζηό επηρνξήγεζεο απνηειεί αθξηβώο ην 40% 

ηεο ζπλνιηθήο επέλδπζεο. Οπόηε πξνθύπηεη ν παξαθάησ πίλαθαο ρξεκαηνδόηεζεο . 

 

 

Πίνακαρ 3: Χπημαηοδόηηζη επένδςζηρ 

 

Ίδηα Σπκκεηνρή 60% 261.420€ 

Δπηρνξήγεζε 40% 174.280€ 

Γεληθό ζύλνιν επέλδπζεο 100% 435.700€ 

 

 

Δπνκέλσο, από ηνλ παξαπάλσ πίλαθα πξνθύπηεη ην ζπκπέξαζκα όηη ην πνζό πνπ 

πξέπεη λα παξαζέζεη ν επελδπηήο είλαη 261.420€ θαη ζύκθσλα κε απηό ην πνζό ζα 

γίλεη ζηελ ζπλέρεηα ε νηθνλνκηθή αλάιπζε θαη όρη κε ην νιηθό θόζηνο ηεο επέλδπζεο.  
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2.4 Τπόπορ Οπγάνυζηρ - Πποζέλκςζηρ Πελαηών 

 

 

 

Ζ νξγάλσζε ησλ κνλάδσλ δελ ζα απνηειέζεη ηεξάζηην πξόβιεκα ζηνλ επελδπηή 

θαζώο δελ είλαη αλαγθαία ε ύπαξμε ζηαζεξνύ πξνζσπηθνύ πέξα από ηελ πξνζσπηθό 

θαζαξηόηεηαο ζην νπνίν δελ ζα ππάξρνπλ ζηαζεξέο εκέξεο εξγαζίαο θαζώο νη 

κνλάδεο ζα θαζαξίδνληαη θαηά ηελ αιιαγή ησλ επηζθεπηώλ θαη θαηά ηελ πεξίνδν ηεο 

δηακνλήο ηνπο θάζε ηξίηε εκέξα, εθόζνλ ην επηζπκνύλ νη ίδηνη. Όζνλ αθνξά ηελ 

δηαρείξηζε ησλ θαηαιπκάησλ ζα γίλεηαη αξρηθά από ηνλ επελδπηή θαζώο είλαη κηθξόο 

ν αξηζκόο ησλ κνλάδσλ θαη ε δηαρείξηζε ηνπο είλαη αξθεηά απιή κε ηελ ρξήζε ηνπ 

θαηάιιεινπ ινγηζκηθνύ. Σην κέιινλ, ζε πεξίπησζε πνπ ν αξηζκόο ησλ κνλάδσλ 

απμεζεί ,ή εάλ πξνζηεζνύλ θάπνηεο άιιεο ππεξεζίεο (ζα αλαθεξζνύλ ζηελ ζπλέρεηα) 

ζα γίλεη πξόζιεςε ελόο ππαιιήινπ όπνπ ζα δηαρεηξίδεηαη όια απηά ηα ζέκαηα. Ζ 

άθημε ησλ επηζθεπηώλ ζηηο βίιεο ζα γίλεηαη κεηά ηηο 13:00 θαη ε αλαρώξεζε ηνπο ζα 

γίλεηαη κέρξη ηηο 10:00 ην πξσί. Απηά ηα ρξνληθά πεξηζώξηα είλαη ζπγθεθξηκέλα 

απζηεξά έηζη ώζηε ζην θελό 10:00-13:00 λα ππάξρνπλ ηξεηο ώξεο δηαζέζηκεο γηα ηνλ 

θαζαξηζκό θαη ηελ εηνηκαζία ησλ κνλάδσλ γηα ηνπο επόκελνπο επηζθέπηεο.  

 

 

Οη επηζθέπηεο ζα κπνξνύλ λα βξνπλ ηηο κνλάδεο κέζσ ησλ ηζηνζειίδσλ Booking θαη 

Airbnb θαζώο θαη πην άκεζα κέζσ ησλ social media (Facebook, Instagram) όπνπ ζα 

κπνξνύλ λα θάλνπλ ηελ θξάηεζε ηνπο. Σηηο παξαπάλσ ηζηνζειίδεο πέξα από ηελ 

δηαζεζηκόηεηα θαη ηηο ηηκέο δηαλπθηέξεπζεο ζα κπνξνύλ λα βξνπλ δηάθνξεο 

θσηνγξαθίεο ησλ κνλάδσλ θαζώο θαη αλαιπηηθέο πεξηγξαθέο ησλ ππνδνκώλ θάηη πνπ 

ζα δηεπθνιύλεη αξθεηά ηνπο επηζθέπηεο ώζηε λα επηιέμνπλ ηηο ζπγθεθξηκέλεο βίιεο 

γηα ηηο δηαθνπέο ηνπο. Καηά πεξηόδνπο ζα πξαγκαηνπνηεζνύλ θαη δηάθνξεο 

δηαθεκίζεηο ζε ηνπξηζηηθέο ηζηνζειίδεο θαη ζηα social media θάηη πνπ ζα θάλεη ηηο 

κνλάδεο πην γλσζηέο θαη πην εύθνιεο ζηελ εύξεζε ηνπο, από ηνπο ππνςήθηνπο 

επηζθέπηεο ηνπο.  

 

 

 

 

2.5 Πποοπηικέρ εξέλιξηρ 

 

 

 

Σηελ πεξίπησζε πνπ πξαγκαηνπνηεζεί ε θαηαζθεπή ηεο ηνπξηζηηθήο κνλάδαο, 

ππάξρνπλ δηάθνξνη ηξόπνη λα αλαβαζκηζηεί θαη λα αλαπηπρζεί ε κνλάδα ώζηε λα 

βειηησζνύλ αθόκε πεξηζζόηεξν νη παξνρέο ηεο, κε απώηεξν ζθνπό ηελ βειηίσζε ηεο 

δηακνλήο ησλ επηζθεπηώλ ηεο θαη θαηά ζπλέπηα ηελ αύμεζε ησλ θεξδώλ ηνπ 

επελδπηή. Ξεθηλώληαο, κηα θαηλνηόκα ηδέα είλαη λα παξέρεηαη ζηνπο επηζθέπηεο έλαο 

πξνζσπηθόο chef (εάλ ην επηζπκνύλ), όπνπ ζα καγεηξεπεί κπξνζηά ηνπο νηηδήπνηε 

επηζπκνύλ, θάηη πνπ ζα ζήκαηλε όηη ζα κπνξνύλ λα γεπηνύλ ππέξνρεο ηνπηθέο γεύζεηο 

θαη όρη κόλν, ρσξίο λα ρξεηαζηεί λα θύγνπλ από ηελ άλεζε ηεο βίιαο ηνπο. Δπηπιέσλ, 

ε αγνξά θαη ζηελ ζπλέρεηα ε ελνηθίαζε νρεκάησλ ζηνπο επηζθέπηεο ησλ κνλάδσλ 
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απνηειεί κηα εμίζνπ θαιή ηδέα γηα ηελ αύμεζε ησλ θεξδώλ ηνπ επελδπηή. Τν 

κεγαιύηεξν πνζνζηό ησλ ηνπξηζηώλ πνπ επηζθέπηεηαη ηελ Εάθπλζν θαηά ηελ 

θαινθαηξηλή πεξίνδν θαηαθηάλεη κε αεξνπιάλν, επνκέλσο δελ είλαη εύθνιε ε 

κεηαθίλεζε ηνπο ζην λεζί άξα κηα ηέηνηνπ είδνπο παξνρή ζα δηεπθόιπλε αξθεηά ηελ 

δηακνλή ηνπο. Δπίζεο ζηελ πεξίπησζε πνπ νη επηζθέπηεο ησλ κνλάδσλ δελ επηζπκνύλ 

ηελ ελνηθίαζε νρήκαηνο, ππάξρεη ε δπλαηόηεηα ν επελδπηήο λα απεπζπλζεί ζε άιιν 

θνηλό γηα ηελ ελνηθίαζε ησλ νρεκάησλ αλεμάξηεηα κε ην αλ ζα είλαη επηζθέπηεο ησλ 

κνλάδσλ ηνπ.  

 

Αθόκε ν επελδπηήο, ζα κπνξνύζε λα αγνξάζεη κηα κηθξή βάξθα 5 κέηξσλ (νπνύ ην 

θόζηνο δελ είλαη ηδηαίηεξα κεγάιν) θαη ζηελ ζπλέρεηα λα ηελ παξέρεη ζηνπο 

επηζθέπηεο ησλ κνλάδσλ νη νπνίνη ζα έρνπλ ηελ δπλαηόηεηα λα επηζθέπηνληαη 

δηάθνξα ζεκεία ηνπ λεζηνύ από ηελ ζάιαζζα, ηα νπνία δελ έρνπλ πξόζβαζε από 

άιιν ζεκείν όπσο ηηο γαιάδηεο ζπειηέο θαη ην λαπάγην, ην νπνίν απνηειεί πόιν έιμεο 

ρηιηάδσλ επηζθεπηώλ θάζε ρξόλν. Όιεο νη παξαπάλσ παξνρέο ζα δίλνληαη ζηνπο 

επηζθέπηεο ησλ κνλάδσλ κόλν εθόζνλ ην επηζπκνύλ θαη ην θόζηνο ηνπο δελ ζα είλαη 

ηδηαίηεξα κεγάιν. Αθόκε, ιόγσ ηνπ κεγάινπ θαη θαιά δηακνξθσκέλνπ πεξηβάιινληα 

ρώξνπ πνπ ζα δηαζέηνπλ νη βίιεο ν επελδπηήο ζα κπνξνύζε λα ηηο παξέρεη ή αθόκε 

θαη λα δηνξγαλώλεη ν ίδηνο δηάθνξεο εθδειώζεηο όπσο γάκνη, βαθηίζεηο, γελέζιηα 

θιπ, θαηά ηηο πεξηόδνπο πνπ δελ έρεη θξαηήζεηο γηα δηακνλή. Τέινο, ν επελδπηήο ζα 

κπνξνύζε λα ζπλερίζεη κε ηελ θαηαζθεπή θαη άιισλ ηνπξηζηηθώλ κνλάδσλ κέζα ζηα 

επόκελα ρξόληα εθόζνλ ε επέλδπζε είλαη βηώζηκε θαη απνθέξεη ηθαλνπνηεηηθά θέξδε.  
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2.6 SWOT Ανάλςζη   

 
 

 

 

Πίνακαρ 4:  SWOT ανάλςζη 

 

 

Strengths 

 

- Υςειή ηνπξηζηηθή δήηεζε 

- Δύθνιε δηαρείξηζε  

- Ηδαληθή γεσγξαθηθή ζέζε 

- Δπαξθείο ππνδνκέο θαη ππεξεζίεο 

- Αζθαιήο θαη ήζπρε ηνπνζεζία 

- Πινύζην θπζηθό πεξηβάιινλ 

 

 

 

 

 

Weaknesses 

 

- Απμεκέλε επελδπηηθή δξαζηεξηόηεηα 

ζε ηέηνηνπ είδνπο κνλάδεο 

- Δπνρηθόηεηα  

-Έιιεηςε ζαθνύο ηνπξηζηηθήο 

ηαπηόηεηαο ζην  λεζί 

 

Opportunities 

 

- Σπλερήο αύμεζε ηνπ εγρώξηνπ 

ηνπξηζκνύ 

- Σηξνθή ζε πνηνηηθόηεξν ηνπξηζκό 

- Πξνζζήθε επηπιέσλ παξνρώλ 

(ελνηθηαδόκελα απηνθίλεηα θιπ) 

- Παξνρή κνλάδσλ γηα δηεμαγσγή 

εθδειώζεσλ 

 

 

 

 

 

Threats 

 

- Αβεβαηόηεηα ιόγσ ησλ ζπλζεθώλ πνπ 

επηθξαηνύλ ( θνξνλντόο) 

- Αληαγσληζκόο ζε δηεζλέο επίπεδν 
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3. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΣΤΟΙΧΔΙΑ 
 

 

 

3.1 Πληπόηηηα και ηιμέρ ενοικίαζηρ ανηίζηοισυν μονάδυν 

  

 

 

Ζ πνιπηειείο νηθίεο κε πηζίλα απνηεινύλ ηελ πιένλ δεκνθηιή επηινγή ησλ ηνπξηζηώλ 

ζηελ Διιάδα. Σηελ Εάθπλζν ζπγθεθξηκέλα, ην πνζνζηό πιεξόηεηαο ηέηνησλ 

κνλάδσλ αλέξρεηαη ζην 86% θάηη ην νπνίν είλαη ηδηαίηεξα εληππσζηαθό αλ 

αλαινγηζηή θαλείο ηνλ κεγάιν αξηζκό ησλ κνλάδσλ θαη ηηο ζρεηηθά πςειέο ηηκέο 

ελνηθίαζεο ηνπο. Υπό θαλνληθέο ζπλζήθεο νπνύ ε ηνπξηζηηθή ζεδόλ ζην λεζί ηεο 

Εαθύλζνπ δηαξθεί πεξίπνπ 6 κήλεο θαη κε ην πνζνζηό πιεξόηεηαο λα θαηαθηάλεη ην 

86% ηνπο κήλεο Ηνύλην, Ηνύιην, Αύγνπζην θαη Σεπηέκβξε  πξνθύπηεη όηη νη θάζε 

κνλάδα ζα είλαη ελνηθηαζκέλε γηα ηνπιάρηζηνλ 120 κέξεο θάζε ζεδόλ. Ωζηόζν ζε 

πνιιέο πεξηπηώζεηο γίλεηαη ελνηθίαζε ησλ κνλάδσλ θαη ηηο πεξηόδνπο ησλ 

Φξηζηνπγέλλσλ θαη ηνπ Πάζρα, νπόηε νη ζπλνιηθέο δηαλπθηεξεύζεηο ηνλ ρξόλν είλαη 

αξθεηέο παξαπάλσ (ζα αλαιπζνύλ ζηελ ζπλέρεηα). Οη ηηκέο ησλ βηιώλ κε ηδησηηθή 

πηζίλα αλάινγα κε ην κέγεζνο, ηηο παξνρέο ηνπο θαη ηελ ηνπνζεζία ζηελ νπνία 

βξίζθνληαη θπκαίλνληαη από ηα 150 επξώ θαη ζε νξηζκέλεο πεξηπηώζεηο μεπεξλνύλ ηα 

1000 επξώ ηελ βξαδηά. Οη βίιεο ζην κέγεζνο θαη ζηηο πξνδηαγξαθέο ηεο πξώηεο 

κνλάδαο ελνηθηάδνληαη ζηα 250-400 επξώ ηελ βξαδηά ελώ αληίζηνηρεο βίιεο κε ηελ 

δεύηεξε κνλάδα ε ελνηθίαζε ηνπο μεθηλάλε από ηα 300 επξώ θαη θηάλνπλ κέρξη ηα 

500 επξώ ηελ βξαδηά.  

 

 

Σηελ ζπλέρεηα ζα παξνπζηαζηνύλ νξηζκέλεο ηηκέο ελνηθίαζεο παξόκνησλ κνλάδσλ 

ζην λεζί ηεο Εαθύλζνπ. Πξαγκαηνπνηήζεθε έξεπλα ζηελ ηζηνζειίδα booking.com γηα 

ηξηήκεξε δηακνλή ζε παξόκνηεο κνλάδεο ζην λεζί θαηά ηελ πεξίνδν ηνπ θαινθαηξηνύ 

θαη παξαθάησ παξνπζηάδνληαη ηα απνηειέζκαηα ηεο έξεπλαο. Γηα επλόεηνπο ιόγνπο 

έρνπλ αθαηξεζεί νξηζκέλα από ηα ζηνηρεία ησλ ηδηνθηεηώλ θαη ησλ κνλάδσλ. 

 

 

 
 

320€/δηαλπθηέξεπζε  
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315€/δηαλπθηέξεπζε 

 

 

 
 

400€/δηαλπθηέξεπζε 

 

 

 
396€/δηαλπθηέξεπζε 

 

 

 
 

285€/δηαλπθηέξεπζε 
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400€/δηαλπθηέξεπζε 

 

 

 
 

600€/δηαλπθηέξεπζε 

 

 

Οη παξαπάλσ κνλάδεο είλαη παξόκνησλ ραξαθηεξηζηηθώλ κε ηηο κνλάδεο ηεο κειέηεο. 

Ο κέζνο όξνο αλά δηαλπθηέξεπζε ησλ παξαπάλσ κνλάδσλ είλαη 388€/δηαλπθηέξεπζε. 

Απηέο νη ηηκέο είλαη γηα ηνλ κήλα Ηνύλην, ηνπο κήλεο Ηνύιην θαη Αύγνπζην νη ηηκέο 

απμάλνληαη ζεκαληηθά θαζώο ε δήηεζε είλαη αξθεηά κεγαιύηεξε ελώ αληηζέησο θαηά 

ηελ ρεηκεξηλή πεξίνδν νη ηηκέο ελνηθίαζεο ησλ κνλάδσλ είλαη κηθξόηεξεο. Σηελ 

ζπλέρεηα ηεο δηπισκαηηθήο ζα γίλεη αλάιπζε ησλ ηηκώλ ελνηθίαζεο ησλ κνλάδσλ θαζ 

'όιε ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο κε βάζε ηελ παξαπάλσ έξεπλα πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε. 
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3.2 Πιθανά ζενάπια επένδςζηρ 

 

 

 

Γηα λα γίλεη πην ζσζηή θαη νινθιεξσκέλε κειέηε ηεο επέλδπζεο ρξεηάδεηαη λα 

ιάβνπκε ππόςε νξηζκέλα πηζαλά ζελάξηα πνπ κπνξεί λα πξνθύςνπλ ηα 10 πξώηα 

ρξόληα ιεηηνπξγίαο ησλ κνλάδσλ. Με απηώλ ηνλ ηξόπν ειέγρνπκε ην κέιινλ ηεο 

επέλδπζεο θαη νπζηαζηηθά ν επελδπηήο γλσξίδεη επαθξηβώο γηα ην ηη κπνξεί λα 

ζπκβεί θαη ηνλ βαζκό ηνλ νπνίν ξηζθάξεη επελδύνληαο ηα ρξήκαηα ηνπ ζε κηα ηέηνηα 

επέλδπζε. Τα πηζαλά ζελάξηα πνπ ζα κειεηήζνπκε είλαη ηξία, ην ζελάξην 

αλακελόκελεο θαηάζηαζεο, ην ζελάξην απαηζηόδνμεο θαηάζηαζεο θαη ην ζελάξην 

αηζηόδνμεο θαηάζηαζεο.  
 

 

3.2.1 Σενάπιο αναμενόμενηρ καηάζηαζηρ 

 

 

 

Αξρηθά, ρξεηάδεηαη λα γίλεη έξεπλα γηα λα βξεζνύλ νη κέξεο όπνπ ζα είλαη 

ελνηθηαζκέλεο νη κνλάδεο θαζώο θαη νη ηηκέο πνπ ζα ελνηθηάδνληαη θάζε ρξνληθή 

πεξίνδν, θαη ζηελ ζπλέρεηα λα πξαγκαηνπνηεζεί ε νηθνλνκηθή αλάιπζε.  

 

 

Πίνακαρ 5: Πληπόηηηα ζε ημέπερ 

 

 

 

Μήνερ/Έηορ 
1ο 

Έηορ 
2ο 

Έηορ 

3ο 

Έηορ 

4ο 

Έηορ 

5ο 

Έηορ 

6ο 

Έηορ 

7ο 

Έηορ 

8ο 

Έηορ 

9ο 

Έηορ 

10ο 

Έηορ 

Θανοςάπιορ 4 4 4 4 5 5 5 6 6 7 

Φεβποςάπιορ 0 0 0 0 2 2 4 5 5 6 

Μάπηηρ 5 5 5 6 6 6 6 6 7 7 

Αππίλιορ 6 7 7 7 7 8 8 8 9 9 

Μάιορ 10 11 12 12 12 13 13 14 15 16 

Θούνιορ 20 21 22 23 23 24 24 25 25 27 

Θούλιορ 24 26 26 26 27 27 29 29 29 30 

Αύγοςζηορ 28 29 30 30 30 30 30 31 31 31 

΢επηέμβπιορ 23 24 24 25 25 25 26 26 26 28 

Οκηώβπιορ 8 8 8 8 9 9 11 11 13 14 

Νοέμβπιορ 0 0 0 0 0 2 2 2 2 2 

Δεκέμβπιορ 4 4 5 5 5 5 5 5 5 5 

΢ύνολο 132 139 143 146 151 156 163 168 173 182 
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Ο παξαπάλσ πίλαθαο αλαθέξεηαη ζηελ πιεξόηεηα ηεο θάζε βίιαο μερσξηζηά. Ζ 

πιεξόηεηεο ζεσξνύκε όηη είλαη ίδηεο θαη ζηηο δπν βίιεο θαζώο βξίζθνληαη ζηελ ίδηα 

πεξηνρή θαη δηαζέηνπλ παλνκνηόηππα ραξαθηεξηζηηθά. Ο πίλαθαο απηόο πξνέθπςε 

ζύκθσλα κε κειέηε πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ζηηο κέξεο ελνηθίαζεο αλά έηνο 

παξόκνησλ κνλάδσλ ζην λεζί ηεο Εαθύλζνπ.  
 

 

Πίνακαρ 6: Τιμή Γιανςκηέπεςζηρ 

 

 
 

 

Μήνερ 
Σιμή Διανςκηέπεςζηρ 1ηρ 

μονάδαρ 

Σιμή διανςκηέπεςζηρ 2ηρ 

μονάδαρ 

Θανοςάπιορ 200 300 

Φεβποςάπιορ 200 300 

Μάπηηρ 200 300 

Αππίλιορ 200 300 

Μάιορ 250 330 

Θούνιορ 320 400 

Θούλιορ 320 400 

Αύγοςζηορ 350 420 

΢επηέμβπιορ 300 350 

Οκηώβπιορ 220 320 

Νοέμβπιορ 200 300 

Δεκέμβπιορ 200 300 

 

 

 

Με ηελ βνήζεηα ηηο έξεπλαο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε πξνεγνπκέλσο πάλσ ζηηο ηηκέο 

ελνηθίαζεο επηά παξόκνησλ κνλάδσλ θαη ζύκθσλα κε ηελ δήηεζε πνπ έρνπλ νη 

κνλάδεο θαηά ηελ δηάξθεηα ηνπ έηνπο πξνέθπςε ν παξαπάλσ πίλαθαο. Κάζε ρξόλν 

ζεσξνύκε όηη ε ηηκή ζα παξακείλεη ίδηα, βέβαηα θαηά ηελ πάξνδν ηνπ ρξόλνπ κπνξεί 

λα ππάξμεη αύμεζε ηεο ηηκήο ελνηθίαζεο ηνπο, θάηη πνπ δελ ζα ιάβνπκε ππόςε ζηελ 

κειέηε. Με κία πξώηε καηηά παξαηεξείηαη κηα αύμεζε ησλ ηηκώλ ηνπο κήλεο Ηνύλην, 

Ηνύιην θαη Αύγνπζην θάηη πνπ είλαη απόιπηα ινγηθό ιόγσ ηεο δήηεζεο ηελ πεξίνδν 

απηή.  
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Πίνακαρ 7: Πποβλέτειρ Δζόδυν 1ηρ μονάδαρ 

 

 

 
 

Μήνερ/Έηορ 
1ο 

Έηορ 
2ο 

Έηορ 

3ο 

Έηορ 

4ο 

Έηορ 

5ο 

Έηορ 

6ο 

Έηορ 

7ο 

Έηορ 

8ο 

Έηορ 

9ο 

Έηορ 

10ο 

Έηορ 

Θανοςάπιορ 800 800 800 800 1000 1000 1000 1200 1200 1400 

Φεβποςάπιορ 0 0 0 0 400 400 800 1000 1000 1200 

Μάπηηρ 1000 1000 1000 1200 1200 1200 1200 1200 1400 1400 

Αππίλιορ 1200 1400 1400 1400 1400 1600 1600 1600 1800 1800 

Μάιορ 2500 2750 3000 3000 3000 3250 3250 3500 3750 4000 

Θούνιορ 6400 6720 7040 7360 7360 7680 7680 8000 8000 8640 

Θούλιορ 7680 8320 8320 8320 8640 8640 9280 9280 9280 9600 

Αύγοςζηορ 9800 10150 10500 10500 10500 10500 10500 10850 10850 10850 

΢επηέμβπιορ 6900 7200 7200 7500 7500 7500 7800 7800 7800 8400 

Οκηώβπιορ 1760 1760 1760 1760 1980 1980 2420 2420 2860 3080 

Νοέμβπιορ 0 0 0 0 0 400 400 400 400 400 

Δεκέμβπιορ 800 800 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 

΢ύνολο 38840 40900 42020 42840 43980 45150 46930 48250 49340 51770 

 

 

 

 

 

 

Σην παξαπάλσ πίλαθα βιέπνπκε αλαιπηηθά ηα έζνδα πνπ ζα έρεη ε πξώηε κνλάδα 

αλά κήλα γηα ηα δέθα πξώηα ρξόληα θαζώο θαη ηα ζπλνιηθά έζνδα αλά έηνο. Οη ηηκέο 

ηνπ πίλαθα απηνύ πξνέθπςαλ από ηνπο πίλαθεο πιεξόηεηαο θαη ηηκώλ 

δηαλπθηέξεπζεο. 
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Πίνακαρ 8: Πποβλέτειρ Δζόδυν 2ηρ μονάδαρ 

 

 
 

 

Μήνερ/Έηορ 
1ο 

Έηορ 
2ο 

Έηορ 

3ο 

Έηορ 

4ο 

Έηορ 

5ο 

Έηορ 

6ο 

Έηορ 

7ο 

Έηορ 

8ο 

Έηορ 

9ο 

Έηορ 

10ο 

Έηορ 

Θανοςάπιορ 1200 1200 1200 1200 1500 1500 1500 1800 1800 2100 

Φεβποςάπιορ 0 0 0 0 600 600 1200 1500 1500 1800 

Μάπηηρ 1500 1500 1500 1800 1800 1800 1800 1800 2100 2100 

Αππίλιορ 1800 2100 2100 2100 2100 2400 2400 2400 2700 2700 

Μάιορ 3300 3630 3960 3960 3960 4290 4290 4620 4950 5280 

Θούνιορ 8000 8400 8800 9200 9200 9600 9600 10000 10000 10800 

Θούλιορ 9600 10400 10400 10400 10800 10800 11600 11600 11600 12000 

Αύγοςζηορ 11760 12180 12600 12600 12600 12600 12600 13020 13020 13020 

΢επηέμβπιορ 8050 8400 8400 8750 8750 8750 9100 9100 9100 9800 

Οκηώβπιορ 2560 2560 2560 2560 2880 2880 3520 3520 4160 4480 

Νοέμβπιορ 0 0 0 0 0 600 600 600 600 600 

Δεκέμβπιορ 1200 1200 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 

΢ύνολο 48970 51570 53020 54070 55690 57320 59710 61460 63030 66180 

 

 

 

 

 

 

 

Οκνίσο ζηνλ πίλαθα απηό παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ηα έζνδα ηεο δεύηεξεο κνλάδαο 

αλά κήλα θαη αλά έηνο ηελ πξώηε δεθαεηία. Σπγθξίλνληαο, ηνπο δύν πίλαθεο 

πξνθύπηεη όηη ηα έζνδα ηεο δεύηεξεο κνλάδαο είλαη πεξηζζόηεξα από ηεο πξώηεο, 

θάηη πνπ δηθαηνινγείηε ιόγσ ηνπ κεγαιύηεξνπ κεγέζνπο ηεο θαη ηνπ ελόο 

ππλνδσκαηίνπ επηπιέσλ πνπ δηαζέηεη. 
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Πξνβιέςεηο Δμόδσλ 
 

 

Γηα λα ζπλερίζνπκε ηελ νηθνλνκηθή αλάιπζε ηεο επέλδπζεο ρξεηάδεηαη λα 

ππνινγίζνπκε ηα έμνδα ησλ ηνπξηζηηθώλ κνλάδσλ. Τα έμνδα ησλ κνλάδσλ δελ είλαη 

ηδηαίηεξα κεγάια, γηα απηό ε ζπγθεθξηκέλε επέλδπζε θαζηζηάηε ηδηαίηεξα 

θεξδνθόξα.  Δθόζνλ νη δπν κνλάδεο είλαη ζρεδόλ ίδηεο αληηιακβαλόκαζηε όηη ζα 

έρνπλ ζρεδόλ ίδηα έμνδα ιεηηνπξγίαο θάζε ρξόλν. Σηνλ παξαθάησ πίλαθα αλαιύνληαη 

ηα ζπλνιηθά έμνδα ιεηηνπξγίαο αλά έηνο ηεο πξώηεο κνλάδαο όπνπ είλαη ίδηα θαη 

ζηελ δεύηεξε. 
 

 

 

 

Πίνακαρ 9: Πποβλέτειρ Δξόδυν μονάδαρ 

 

 

 

 

Έηορ 1ο 2ο 3ο 4ο 5ο 6ο 7ο 8ο 9ο 10ο 

Έξοδα 

καθαπιόηηηαρ 
1800 1800 1800 1800 1800 1800 1800 1800 1800 1800 

Αναλώζιμα ςλικά 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 

Ρεύμα, νεπό, 

ινηεπνέη, 

ςγπαέπιο 

2100 2100 2100 2100 2100 2100 2100 2100 2100 2100 

Κόζηορ 

ζςνηήπηζηρ 
1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 

΢ύνολο εξόδων 6000 6000 6000 6000 6000 6000 6000 6000 6000 6000 

 

 

 

Παξαηεξνύκε όηη ππάξρεη θόζηνο ζπληήξεζεο από ην πξώην θηόιαο έηνο θάηη πνπ 

πξαθηηθά δελ πθίζηαηαη θαζώο νη θαηλνύξγηεο θαηνηθίεο δελ ρξεηάδνληαη ζπληήξεζε 

από ηα πξώηα ρξόληα ιεηηνπξγίαο ηνπο. Με απηόλ ηνλ ηξόπν όκσο, βάδνπκε έλα 

θεθάιαην ζηελ άθξε θάζε έηνο έηζη ώζηε ζε πεξίπησζε βιάβεο είηε ζε πεξίπησζε 

πξνγξακκαηηζκέλεο ζπληήξεζεο (βάςηκν, αλαλέσζε ζπζθεπώλ, θιπ ) λα ππάξρεη 

δηαζέζηκν ην απαηηνύκελν θεθάιαην ώζηε λα κπνξέζεη λα αληαπεμέιζεη άκεζα ν 

επελδπηήο ρσξίο λα ππάξμεη νπνηνδήπνηε νηθνλνκηθό πξόβιεκα. 
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Πίνακαρ 10: Σςγκενηπυηικόρ πίνακαρ επένδςζηρ 

 

 

 

 
 

Έηορ 1ο 2ο 3ο 4ο 5ο 6ο 7ο 8ο 9ο 10ο 

΢ςνολικά 

έζοδα 
87810 92470 95040 96910 99670 102470 106640 109710 112370 117950 

΢ςνολικά 

έξοδα 
12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 12000 

Κέπδη ππο 

θόπων 
75810 80470 83040 84910 87670 90470 94640 97710 100370 105950 

Κέπδη 

μεηά 

θόπων 

(13%) 

65954,7 70008,9 72244,8 73871,7 76272,9 78708,9 82336,8 85007,7 87321,9 92176,5 

 

 

 

 

 

Σηνλ πίλαθα απηό παξνπζηάδνληαη ηα ζπλνιηθά έζνδα - έμνδα θαζώο θαη ηα θέξδε 

πξν θαη κεηά θόξσλ ζπλνιηθά ηεο επέλδπζεο αλά έηνο. Ο θόξνο πξνζηηζέκελεο αμίαο 

ζηα ελνηθηαδόκελα ζπίηηα αλέξρεηαη ζην 13%. Απηή αθξηβώο ε δηαδηθαζία ζα 

επαλαιεθζεί αθόκε δύν θνξέο ζηηο δπν επόκελεο πεξηπηώζεηο θαη ζηελ ζπλέρεηα κε 

ηελ ρξήζε ηεο θαηάιιειεο κεζόδνπ νηθνλνκηθήο αλάιπζεο ζα βγεη ην ηειηθό 

ζπκπέξαζκα γηα ην αλ ε επέλδπζε απηή ζα απνθέξεη ην επηζπκεηό απνηέιεζκα. 
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3.2.2 Σενάπιο απαιζιόδοξηρ καηάζηαζηρ  

 

 

 

Αθνινπζώληαο ηελ ίδηα κέζνδν κε πξηλ, αξρηθά ζα γίλεη κειέηε γηα ηελ πιεξόηεηα 

ησλ κνλάδσλ θαη ηηο ηηκέο ελνηθίαζεο ηνπο θαη ζηελ ζπλέρεηα ζα πξαγκαηνπνηεζεί ε 

νηθνλνκηθή αλάιπζε  
 

 

 

Πίνακαρ 11: Πληπόηηηα ζε ημέπερ 

 

 

Μήνερ/Έηορ 
1ο 

Έηορ 
2ο 

Έηορ 

3ο 

Έηορ 

4ο 

Έηορ 

5ο 

Έηορ 

6ο 

Έηορ 

7ο 

Έηορ 

8ο 

Έηορ 

9ο 

Έηορ 

10ο 

Έηορ 

Θανοςάπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Φεβποςάπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Μάπηηρ 0 0 0 2 2 2 2 3 3 3 

Αππίλιορ 0 0 4 4 4 4 4 4 4 4 

Μάιορ 2 2 5 5 5 5 6 6 6 6 

Θούνιορ 15 15 16 16 16 16 17 17 17 17 

Θούλιορ 18 18 18 19 19 19 20 20 20 20 

Αύγοςζηορ 22 23 23 23 23 24 24 24 24 25 

΢επηέμβπιορ 17 17 18 18 18 19 19 19 19 19 

Οκηώβπιορ 2 2 2 3 4 4 4 4 5 5 

Νοέμβπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Δεκέμβπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

΢ύνολο 76 77 86 90 91 93 96 97 98 99 

 

 

  

Ο πίλαθαο απηόο απεπζύλεηαη ζηελ πιεξόηεηα θαη γηα ησλ δπν κνλάδσλ μερσξηζηά. 

Σην ζπγθεθξηκέλν ζελάξην νη κέξεο δηαλπθηέξεπζεο είλαη αξθεηά ιηγόηεξεο από πξηλ 

θαη γεληθά ππάξρνπλ ιίγεο πηζαλόηεηεο λα ζπκβεί ε ζπγθεθξηκέλε εθδνρή. Παξόια 

απηά, ε κειέηε απηνύ ηνπ ζελαξίνπ είλαη εμίζνπ ζεκαληηθή θαζώο κε ηα θαηλόκελα 

πνπ επηθξαηνύλ ζηηο εκέξεο καο (θνξνλντόο) όια είλαη πηζαλά θαη ν επελδπηήο πξέπεη 

λα γλσξίδεη εμαξρήο όια ηα πηζαλά ζελάξηα θαη ηηο εθβάζεηο πνπ ζα έρνπλ ζηελ 

επέλδπζε ηνπ. 
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Πίνακαρ 12: Τιμή Γιανςκηέπεςζηρ 

 

 

Μήνερ 
Σιμή Διανςκηέπεςζηρ 1ηρ 

μονάδαρ 

Σιμή διανςκηέπεςζηρ 2ηρ 

μονάδαρ 

Θανοςάπιορ 200 300 

Φεβποςάπιορ 200 300 

Μάπηηρ 200 300 

Αππίλιορ 200 300 

Μάιορ 250 330 

Θούνιορ 320 400 

Θούλιορ 320 400 

Αύγοςζηορ 350 420 

΢επηέμβπιορ 300 350 

Οκηώβπιορ 220 320 

Νοέμβπιορ 200 300 

Δεκέμβπιορ 200 300 

 

 

 

 

Οη ηηκέο δηαλπθηέξεπζεο παξακέλνπλ ίδηεο κε ηελ πξώηε πεξίπησζε θαη 

απεπζύλνληαη ζε θάζε έηνο μερσξηζηά. Υπάξρεη πάληνηε ε πηζαλόηεηα λα απμεζεί ε 

ηηκή δηαλπθηέξεπζεο ζε πεξίπησζε πνπ ε δήηεζε απμεζεί, θάηη πνπ δελ καο 

απαζρνιεί ζε απηό ην ζεκείν ηεο κειέηεο.   
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Πίνακαρ 13: Πποβλέτειρ Δζόδυν 1ηρ μονάδαρ 

 

 

Μήνερ/Έηορ 
1ο 

Έηορ 
2ο 

Έηορ 

3ο 

Έηορ 

4ο 

Έηορ 

5ο 

Έηορ 

6ο 

Έηορ 

7ο 

Έηορ 

8ο 

Έηορ 

9ο 

Έηορ 

10ο 

Έηορ 

Θανοςάπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Φεβποςάπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Μάπηηρ 0 0 0 400 400 400 400 600 600 600 

Αππίλιορ 0 0 800 800 800 800 800 800 800 800 

Μάιορ 500 500 1250 1250 1250 1250 1500 1500 1500 1500 

Θούνιορ 4800 4800 5120 5120 5120 5120 5440 5440 5440 5440 

Θούλιορ 5760 5760 5760 6080 6080 6080 6400 6400 6400 6400 

Αύγοςζηορ 7700 8050 8050 8050 8050 8400 8400 8400 8400 8750 

΢επηέμβπιορ 5100 5100 5400 5400 5400 5700 5700 5700 5700 5700 

Οκηώβπιορ 440 440 440 660 880 880 880 880 1100 1100 

Νοέμβπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Δεκέμβπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

΢ύνολο 24300 24650 26820 27760 27980 28630 29520 29720 29940 30290 

 

 

 

 

 

Σηνλ πίλαθα απηό παξνπζηάδνληαη ηα έζνδα ηεο πξώηεο κνλάδαο ηα νπνία είλαη 

αηζζεηά κεησκέλα ζε ζρέζε κε ην πξνεγνύκελν ζελάξην. Ζ κεγάιε δηαθνξά 

παξαηεξείηε θαηά ηνπο ρεηκεξηλνύο κήλεο όπνπ ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε δελ 

ππάξρεη απνιύησο θακία δηαλπθηέξεπζε θάηη πνπ δελ απνηειεί ηδηαίηεξα πηζαλό 

ζελάξην όπσο εηπώζεθε θαη πξνεγνπκέλσο.  
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Πίνακαρ 14: Πποβλέτειρ Δζόδυν 2ηρ μονάδαρ 

 

 

Μήνερ/Έηορ 1ο Έηορ 2ο Έηορ 3ο Έηορ 4ο Έηορ 5ο Έηορ 6ο Έηορ 7ο Έηορ 8ο Έηορ 9ο Έηορ 
10ο 

Έηορ 

Θανοςάπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Φεβποςάπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Μάπηηρ 0 0 0 600 600 600 600 900 900 900 

Αππίλιορ 0 0 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 1200 

Μάιορ 660 660 1650 1650 1650 1650 1980 1980 1980 1980 

Θούνιορ 6000 6000 6400 6400 6400 6400 6800 6800 6800 6800 

Θούλιορ 7200 7200 7200 7600 7600 7600 8000 8000 8000 8000 

Αύγοςζηορ 9240 9660 9660 9660 9660 10080 10080 10080 10080 10500 

΢επηέμβπιορ 5950 5950 6300 6300 6300 6650 6650 6650 6650 6650 

Οκηώβπιορ 640 640 640 960 1280 1280 1280 1280 1600 1600 

Νοέμβπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Δεκέμβπιορ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

΢ύνολο 29690 30110 33050 34370 34690 35460 36590 36890 37210 37630 

 

 

 

 

Σηνλ πίλαθα απηό νκνίσο παξαηεξνύκε ηα έζνδα ηεο δεύηεξεο κνλάδαο ηα νπνία θαη 

απηά είλαη αξθεηά κεησκέλα ζε ζρέζε κε ην ζελάξην αλακελόκελεο θαηάζηαζεο θάηη 

πνπ είλαη ινγηθό ιόγσ ηνπ κεησκέλνπ αξηζκνύ δηαλπθηεξεύζεσλ. Ωζηόζν, θαη ζε 

απηήλ ηελ εθδνρή ε δεύηεξε κνλάδα έρεη πεξηζζόηεξα έζνδα από ηελ πξώηε. 
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Πξνβιέςεηο Δμόδσλ  

 

 

Τα έμνδα ιεηηνπξγίαο ησλ κνλάδσλ δελ αιιάδνπλ θαηά πνιύ από ζελάξην ζε ζελάξην 

δηόηη θάπνηα έμνδα είλαη αλεμάξηεηα ηνπ αλ ππάξρεη θόζκνο ή όρη ζηηο κνλάδεο. 

Βέβαηα ζίγνπξα ζα ππάξρεη κηα κηθξή κείσζε κόλν θαη κόλν από ηηο παξνρέο 

θαζαξηόηεηαο πνπ ζα είλαη αξθεηά ιηγόηεξεο. 
 

 

 

Πίνακαρ 15: Πποβλέτειρ Δξόδυν μονάδαρ 

 

 

 
 

Έηορ 1ο 2ο 3ο 4ο 5ο 6ο 7ο 8ο 9ο 10ο 

Έξοδα 

καθαπιόηηηαρ 
1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 

Αναλώζιμα 

ςλικά 
400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 

Ρεύμα, νεπό, 

ινηεπνέη, 

ςγπαέπιο 

1800 1800 1800 1800 1800 1800 1800 1800 1800 1800 

Κόζηορ 

ζςνηήπηζηρ 
1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 

΢ύνολο εξόδων 4700 4700 4700 4700 4700 4700 4700 4700 4700 4700 

 

 

 

 

Σπγθξίλνληαο ηνλ παξαπάλσ πίλαθα κε ηνλ αληίζηνηρν ζηελ αλακελόκελε θαηάζηαζε 

παξαηεξνύκε κία κηθξή κείσζε ζε όια ηα έμνδα ησλ κνλάδσλ εθηόο από ην θόζηνο 

ζπληήξεζεο, θαζώο νη θζνξέο όπσο βαςίκαηα, αλαλέσζε εμνπιηζκνύ θιπ απνηεινύλ 

θπζηθέο θζνξέο πνπ έξρνληαη κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξόλνπ.     
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Πίνακαρ 16: Σςγκενηπυηικόρ πίνακαρ επένδςζηρ 

 

 
 

 
Έηορ 1ο 2ο 3ο 4ο 5ο 6ο 7ο 8ο 9ο 10ο 

΢ςνολικά 

έζοδα 
53990 54760 59870 62130 62670 64090 66110 66610 67150 67920 

΢ςνολικά 

έξοδα 
9400 9400 9400 9400 9400 9400 9400 9400 9400 9400 

Κέπδη 

ππο 

θόπων 

44590 45360 50470 52730 53270 54690 56710 57210 57750 58520 

Κέπδη 

μεηά 

θόπων 

(13%) 

38793,3 39463,2 43908,9 45875,1 46344,9 47580,3 49337,7 49772,7 50242,5 50912,4 

 

 

 

 

Σηνλ πίλαθα απηό παξαηεξνύκε ηελ ηεξάζηηα κείσζε ησλ ηειηθώλ θεξδώλ ζε ζρέζε 

κε ηελ πξνεγνύκελε πεξίπησζε, ηα νπνία βέβαηα παξακέλνπλ ζε ηθαλνπνηεηηθό 

επίπεδν. Ωζηόζν, κόλν έπεηηα από ηελ νηθνλνκηθή αλάιπζε ζα κπνξέζεη λα εηπσζεί 

κε ζηγνπξηά εάλ ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε ππάξρνπλ ηα επηζπκεηά έζνδα, ζύκθσλα κε 

ηα νπνία ν επελδπηήο ζα θάλεη απόζβεζε ηνπ αξρηθνύ ηνπ θεθαιαίνπ θαη ζα 

απνθηήζεη ην επηζπκεηό θέξδνο.   
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3.2.3 Σενάπιο αιζιόδοξηρ καηάζηαζηρ  

 

 

 

 

Σην ζελάξην αηζηόδνμεο θαηάζηαζεο πξαγκαηνπνηνύκε κειέηε όκνηα κε ηηο δπν 

πξνεγνύκελεο πεξηπηώζεηο αθινπζώληαο αθξηβώο ηελ ίδηα κεζνδνινγία.  
 

 

 

Πίνακαρ 17: Πληπόηηηα ζε ημέπερ 

 

 

 

Μήνερ/Έηορ 
1ο 

Έηορ 
2ο 

Έηορ 

3ο 

Έηορ 

4ο 

Έηορ 

5ο 

Έηορ 

6ο 

Έηορ 

7ο 

Έηορ 

8ο 

Έηορ 

9ο 

Έηορ 

10ο 

Έηορ 

Θανοςάπιορ 7 7 8 8 9 9 9 10 12 12 

Φεβποςάπιορ 6 6 6 7 7 7 8 9 9 10 

Μάπηηρ 7 7 8 8 8 8 9 10 10 10 

Αππίλιορ 8 9 9 10 11 11 12 12 13 14 

Μάιορ 20 20 20 21 21 22 22 23 23 23 

Θούνιορ 26 27 27 28 28 28 29 29 30 30 

Θούλιορ 28 28 29 29 30 30 31 31 31 31 

Αύγοςζηορ 30 30 31 31 31 31 31 31 31 31 

΢επηέμβπιορ 27 28 28 28 28 28 29 29 30 30 

Οκηώβπιορ 15 16 16 16 17 17 17 18 18 18 

Νοέμβπιορ 6 6 6 7 7 7 7 7 8 8 

Δεκέμβπιορ 10 10 10 10 10 10 11 11 11 12 

΢ύνολο 190 194 198 203 207 208 215 220 226 229 

 

 

 

 

Ο παξαπάλσ πίλαθαο αληηθαηνπηξίδεη ηελ πιεξόηεηα ηεο θάζε κνλάδαο μερσξηζηά 

όπσο αλαθέξακε θαη παξαπάλσ. Σηνλ πίλαθα απηό παξαηεξείηαη εθ πξώηεο όςεσο ν 

απμεκέλνο αξηζκόο δηαλπθηεξεύζεσλ ζε ζύγθξηζε κε ηηο δπν πξνεγνύκελεο 

πεξηπηώζεηο. Ζ πηζαλόηεηα απηήο ηεο θαηάζηαζεο αλ θαη αθξαία έρεη πεξηζζόηεξεο 

πηζαλόηεηεο από ηελ απαηζηόδνμε θαηάζηαζε θαζώο όζν πεξλάλε ηα ρξόληα όιν θαη 

πεξηζζόηεξνο θόζκνο επηιέγεη ηελ Εάθπλζν γηα ηεο δηαθνπέο ηνπ, αθόκα θαη ηελ 

ρεηκεξηλή πεξίνδν νπόηε κηα ξαγδαία αύμεζε ησλ δηαλπθηεξεύζεσλ είλαη εθηθηή. 
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Πίνακαρ 18: Τιμή Γιανςκηέπεςζηρ 

 
 

 

 

Μήνερ 
Σιμή Διανςκηέπεςζηρ 1ηρ 

μονάδαρ 

Σιμή διανςκηέπεςζηρ 2ηρ 

μονάδαρ 

Θανοςάπιορ 200 300 

Φεβποςάπιορ 200 300 

Μάπηηρ 200 300 

Αππίλιορ 200 300 

Μάιορ 250 330 

Θούνιορ 320 400 

Θούλιορ 320 400 

Αύγοςζηορ 350 420 

΢επηέμβπιορ 300 350 

Οκηώβπιορ 220 320 

Νοέμβπιορ 200 300 

Δεκέμβπιορ 200 300 

 

 

 

 

Όπσο θαη ζηηο πξνεγνύκελεο πεξηπηώζεηο νη ηηκέο δηαλπθηέξεπζεο παξακέλνπλ ίδηεο 

θαη ηα δέθα ρξόληα γηα ηα νπνία πξαγκαηνπνηείηαη ε κειέηε. Απηέο νη ηηκέο 

πξνέθπςαλ ζύκθσλα κε κειέηε πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε πάλσ ζε παξόκνηεο βίιεο ζην 

λεζί ηεο Εαθύλζνπ θαη ππάξρεη κεγάιε πεξίπησζε λα απμεζνύλ ιόγσ ηεο απμεκέλεο 

δήηεζεο θάηη πνπ ζα έρεη σο απνηέιεζκα ε επέλδπζε λα πάεη θαιύηεξα από ην 

αλακελόκελν.  
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Πίνακαρ 19: Πποβλέτειρ Δζόδυν 1ηρ μονάδαρ 

 

 

 

Μήνερ/Έηορ 
1ο 

Έηορ 
2ο 

Έηορ 

3ο 

Έηορ 

4ο 

Έηορ 

5ο 

Έηορ 

6ο 

Έηορ 

7ο 

Έηορ 

8ο 

Έηορ 

9ο 

Έηορ 

10ο 

Έηορ 

Θανοςάπιορ 1400 1400 1600 1600 1800 1800 1800 2000 2400 2400 

Φεβποςάπιορ 1200 1200 1200 1400 1400 1400 1600 1800 1800 2000 

Μάπηηρ 1400 1400 1600 1600 1600 1600 1800 2000 2000 2000 

Αππίλιορ 1600 1800 1800 2000 2200 2200 2400 2400 2600 2800 

Μάιορ 5000 5000 5000 5250 5250 5500 5500 5750 5750 5750 

Θούνιορ 8320 8640 8640 8960 8960 8960 9280 9280 9600 9600 

Θούλιορ 8960 8960 9280 9280 9600 9600 9920 9920 9920 9920 

Αύγοςζηορ 10500 10500 10850 10850 10850 10850 10850 10850 10850 10850 

΢επηέμβπιορ 8100 8400 8400 8400 8400 8400 8700 8700 9000 9000 

Οκηώβπιορ 3300 3520 3520 3520 3740 3740 3740 3960 3960 3960 

Νοέμβπιορ 1200 1200 1200 1400 1400 1400 1400 1400 1600 1600 

Δεκέμβπιορ 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2200 2200 2200 2400 

΢ύνολο 52980 54020 55090 56260 57200 57450 59190 60260 61680 62280 

 

 

 

 

 

Ο πίλαθαο πξόβιεςεο ησλ εζόδσλ είλαη απνηέιεζκα ησλ δπν πξνεγνύκελσλ πηλάθσλ 

(πιεξόηεηαο θαη ηηκώλ δηαλπθηέξεπζεο) θαη εθόζνλ ε πιεξόηεηα ησλ κνλάδσλ είλαη 

αξθεηά απμεκέλε ζε ζρέζε κε ηελ αλακελόκελε θαηάζηαζε θαη ηελ απαηζηόδνμε, 

έρεη σο επαθόινπζν θαη ηα έζνδα λα είλαη θαηά πνιύ πεξηζζόηεξα ζηελ πεξίπησζε 

απηή. 
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Πίνακαρ 20: Πποβλέτειρ Δζόδυν 2ηρ μονάδαρ 

 

 

 

Μήνερ/Έηορ 1ο Έηορ 2ο Έηορ 3ο Έηορ 4ο Έηορ 5ο Έηορ 6ο Έηορ 7ο Έηορ 8ο Έηορ 9ο Έηορ 
10ο 

Έηορ 

Θανοςάπιορ 2100 2100 2400 2400 2700 2700 2700 3000 3600 3600 

Φεβποςάπιορ 1800 1800 1800 2100 2100 2100 2400 2700 2700 3000 

Μάπηηρ 2100 2100 2400 2400 2400 2400 2700 3000 3000 3000 

Αππίλιορ 2400 2700 2700 3000 3300 3300 3600 3600 3900 4200 

Μάιορ 6600 6600 6600 6930 6930 7260 7260 7590 7590 7590 

Θούνιορ 10400 10800 10800 11200 11200 11200 11600 11600 12000 12000 

Θούλιορ 11200 11200 11600 11600 12000 12000 12400 12400 12400 12400 

Αύγοςζηορ 12600 12600 13020 13020 13020 13020 13020 13020 13020 13020 

΢επηέμβπιορ 9450 9800 9800 9800 9800 9800 10150 10150 10500 10500 

Οκηώβπιορ 4800 5120 5120 5120 5440 5440 5440 5760 5760 5760 

Νοέμβπιορ 1800 1800 1800 2100 2100 2100 2100 2100 2400 2400 

Δεκέμβπιορ 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3300 3300 3300 3600 

΢ύνολο 68250 69620 71040 72670 73990 74320 76670 78220 80170 81070 

 

 

 

 

Οκνίσο ππνινγίδνληαη ηα έζνδα ηεο δεύηεξεο κνλάδαο, ηα νπνία γηα ηνλ ίδην ιόγν κε 

πξηλ είλαη θαηά πνιύ απμεκέλα ζε ζρέζε κε ηηο άιιεο πεξηπηώζεηο. Παξαηεξείηε όηη 

ηα θέξδε ζε ηεο δεύηεξεο κνλάδαο ζηελ πεξίπησζε απηή μεπεξλνύλ ηα ζπλνιηθά 

θέξδε ησλ δπν κνλάδσλ ηεο πξνεγνύκελεο πεξίπησζεο, από απηό ζπκπεξαίλνπκε όηη 

απηέο νη δπν πεξηπηώζεηο είλαη αξθεηά αθξαίεο θάηη ην νπνίν ήηαλ επηζπκεηό θαζώο 

κε απηόλ ηνλ ηξόπν έρεη πηαζηεί όιν ην πηζαλό θάζκα εθδνρώλ.  
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Πξνβιέςεηο Δμόδσλ  

 

 

Τα έμνδα ιεηηνπξγίαο ησλ κνλάδσλ ζηελ πεξίπησζε απηή ζα είλαη πεξηζζόηεξα από 

ηηο πξνεγνύκελεο πεξηπηώζεηο θαζώο νη δηαλπθηεξεύζεηο είλαη πεξηζζόηεξεο. Ωζηόζν 

ε δηαθνξά δελ είλαη ηεξάζηηα δηόηη ηα έμνδα ησλ κνλάδσλ ζε κεγάιν βαζκό είλαη 

αλεμάξηεηα ηνπ αξηζκνύ δηαλπθηεξεύζεσλ όπσο αλαθέξζεθε θαη πξνεγνπκέλνο.  

 

 

 

Πίνακαρ 21: Πποβλέτειρ Δξόδυν μονάδαρ 

 

 

Έηορ 1ο 2ο 3ο 4ο 5ο 6ο 7ο 8ο 9ο 10ο 

Έξοδα 

καθαπιόηηηαρ 
2400 2400 2400 2400 2400 2400 2400 2400 2400 2400 

Αναλώζιμα 

ςλικά 
1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 

Ρεύμα, νεπό, 

ινηεπνέη, 

ςγπαέπιο 

3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 

Κόζηορ 

ζςνηήπηζηρ 
1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 

΢ύνολο εξόδων 7900 7900 7900 7900 7900 7900 7900 7900 7900 7900 

 

 

 

 

Γεληθά, από ηελ κειέηε ησλ ηξηώλ πηζαλώλ θαηαζηάζεσλ πξνθύπηεη ην ζπκπέξαζκα 

όηη ηα έμνδα ηεο ζπγθεθξηκέλεο επέλδπζεο είλαη αξθεηά ρακειά ζε ζρέζε κε ηα 

έζνδα ηεο θάηη πνπ ηελ θαζηζηά αξθεηά θεξδνθόξα, γηα απηό όιν θαη πεξηζζόηεξνη 

επελδύνπλ ζηελ θαηαζθεπή ηέηνησλ κνλάδσλ. 
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Πίνακαρ 22: Σςγκενηπυηικόρ πίνακαρ επένδςζηρ 

 

 

 

Έηορ 1ο 2ο 3ο 4ο 5ο 6ο 7ο 8ο 9ο 10ο 

΢ςνολικά 

έζοδα 
121230 123640 126130 128930 131190 131770 135860 138480 141850 143350 

΢ςνολικά 

έξοδα 
15800 15800 15800 15800 15800 15800 15800 15800 15800 15800 

Κέπδη 

ππο 

θόπων 

105430 107840 110330 113130 115390 115970 120060 122680 126050 127550 

Κέπδη 

μεηά 

θόπων 

(13%) 

91724,1 93820,8 95987,1 98423,1 100389,3 100893,9 104452,2 106731,6 109663,5 110968,5 

 

 

 

Σηνλ ζπγθεληξσηηθό πίλαθα ηεο επέλδπζεο βιέπνπκε ην ζπλνιηθά θέξδε κεηά θόξσλ 

ηεο πεξίπησζεο απηήο ηα νπνία είλαη θαηά πνιύ κεγαιύηεξα από ηηο πξνεγνύκελεο 

πεξηπηώζεηο. Γηα λα κπνξέζεη λα δνζεί κηα ζίγνπξε απάληεζε ζηνλ επελδπηή γηα ηνλ 

αλ ε επέλδπζε είλαη απνδεθηή, πξέπεη λα ρξεζηκνπνηεζεί θάπνηα κέζνδνο 

νηθνλνκηθήο αλάιπζεο ε νπνία παίξλεη ηα απνηειέζκαηα πνπ πξνέθπςαλ από ηελ 

παξαπάλσ κειέηε θαη ζηελ ζπλέρεηα κε ηελ ρξήζε ησλ θαηάιιεισλ εμηζώζεσλ θαη 

αιγνξίζκσλ δίλεηαη έλα βέβαην απνηέιεζκα, θάηη πνπ γίλεηαη ζηελ επόκελε ελόηεηα. 
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3.3  Οικονομική ανάλςζη με ηην μέθοδο ΔΒΑ 
 

 

 

 

Δθόζνλ ππνινγίζακε ηα ηξία ζελάξηα πηζαλήο θαηάζηαζεο ηνπ επηρεηξεκαηηθνύ 

ζρεδίνπ, ζηελ ζπλέρεηα πξέπεη λα εμεηάζνπκε ηελ βησζηκόηεηα ηεο θάζε πξόηαζεο 

μερσξηζηά πξνθεηκέλνπ λα βγάινπκε έλα αζθαιέο ζπκπέξαζκα. Οη ηέζζεξεο κέζνδνη 

όπνπ καο βνεζάλε λα βξνύκε ηα απνηειέζκαηα πνπ ςάρλνπκε είλαη : ε κέζνδνο ηεο 

Παξνύζαο Αμίαο, ε κέζνδνο ηεο Δηήζηαο Αμίαο, ε κέζνδνο Λόγνπ Οθέινπο/Κόζηνπο 

θαη ε κέζνδνο ηνπ Δζσηεξηθνύ Βαζκνύ Απόδνζεο. Σηελ κειέηε απηή ζα γίλεη ρξήζε 

ηεο κεζόδνπ ηνπ Δζσηεξηθνύ Βαζκνύ Απόδνζεο (ΔΒΑ). Ζ κέζνδνο ηνπ Δζσηεξηθνύ 

Βαζκνύ Απόδνζεο ζηεξίδεηαη ζηε κέζνδν ηεο Παξνύζαο Αμίαο, θαζώο 

ρξεζηκνπνηείηαη αθξηβώο ε ίδηα εμίζσζε κόλν πνπ ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε 

ππνινγίδνπκε ην επηηόθην ην νπνίν κεδελίδεη ηελ Παξνύζα Αμία θαη ζηελ ζπλέρεηα 

ζπγθξίλνπκε ηνλ ΔΒΑ κε ην δηθό καο θόζηνο επθαηξίαο θεθαιαίνπ ή ηελ ειάρηζηε 

αλακελόκελε πξνζδνθία. Σηελ δηθή καο κειέηε ην θόζηνο επθαηξίαο θεθαιαίνπ είλαη 

7%, νπόηε εθόζνλ ε κέζνδνο ηνπ ΔΒΑ είλαη κεγαιύηεξε ή ίζε ηνπ πνζνζηνύ απηνύ 

θαη ζηηο ηξεηο πεξηπηώζεηο ηόηε ε επέλδπζε ζα απνθέξεη ηα επηζπκεηά απνηειέζκαηα 

ζε όιεο ηηο εθδνρέο θαη επνκέλσο γίλεηαη απνδεθηή αιιηώο απνξξίπηεηαη. Γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ ΔΒΑ έγηλε ρξήζε ηεο έηνηκεο ζπλάξηεζεο ηνπ EXCEL “IRR” γηα 

θάζε κία από ηεο ηξεηο πεξηπηώζεηο μερσξηζηά θαη πξνθύπηνπλ ηα παξαθάησ 

απνηειέζκαηα: 

 

 

Σελάξην αλακελόκελεο θαηάζηαζεο επηηόθην  ε=25% 

Σελάξην απαηζηόδνμεο θαηάζηαζεο επηηόθην    ε=11% 

Σελάξην αηζηόδνμεο θαηάζηαζεο επηηόθην         ε=35% 

 

 

Δθόζνλ θαη ζηηο ηξεηο πεξηπηώζεηο ην επηηόθην πνπ κεδελίδεη ηελ παξνύζα αμία είλαη 

κεγαιύηεξν ηνπ 7% (θόζηνο επθαηξίαο θεθαιαίνπ), πξνθύπηεη όηη ε επέλδπζε είλαη 

απνδεθηή θαη ν επελδπηήο κπνξεί λα ζπλερίζεη ζηελ πινπνίεζε ηεο, θαζώο ζα 

απνθέξεη ηα θέξδε πνπ επηζπκεί.    
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4. Σςμπεπάζμαηα 
 

 

 

 

Σπλνςίδνληαο, ε παξνύζα δηπισκαηηθή εξγαζία έρεη σο ζηόρν λα παξνπζηάζεη 

αλαιπηηθά ην ζρέδην αλάπηπμεο θαη ιεηηνπξγίαο δπν πνιπηειώλ ελνηθηαδόκελσλ 

κνλάδσλ ζην λεζί ηεο Εαθύλζνπ. Τα δεδνκέλα θαη νη ηηκέο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ 

ζηελ κειέηε απηή πξνέθπςαλ από έξεπλα πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ζην λεζί ηεο 

Εαθύλζνπ ηηο αξρέο ηνπ 2021, νπόηε ζε πεξίπησζε πνπ δελ πξαγκαηνπνηεζεί ε 

κειέηε άκεζα ππάξρεη πηζαλόηεηα ιόγσ ησλ αλαηηκήζεσλ ην θόζηνο θαηαζθεπήο λα 

θαηέβεη ή λα αλέβεη δξακαηηθά νπόηε ζα μαλά ρξεηαζηεί λα πξαγκαηνπνηεζεί ε 

νηθνλνκηθή κειέηε από ηελ αξρή. 

 

Αξρηθά, αλαιύζεθε ε έλλνηα ηνπ ηνπξηζκνύ θαζώο θαη ηεο πξνζθνξάο ηνπ ζηηο δσέο 

ησλ αλζξώπσλ. Έπεηηα, έγηλε αλαθνξά ζηελ Διιάδα σο ηνπξηζηηθό πξννξηζκό, ηελ 

ηεξάζηηα ζπκβνιή ηνπ ζηελ νηθνλνκία ηεο ρώξαο θαζώο θαη ηνπο ιόγνπο όπνπ 

απνηειεί έλαλ από ηνπο θνξπθαίνπο ηνπξηζηηθνύο πξννξηζκνύο παγθνζκίσο. Σηελ 

ζπλέρεηα παξνπζηάζηεθε πνην ζπγθεθξηκέλα γηαηί ε Εάθπλζνο απνηειεί ηδαληθό 

πξννξηζκό γηα δηαθνπέο θαη έγηλε κηα κηθξή αλαθνξά ησλ πην ζεκαληηθώλ ζεκείσλ 

ηνπ λεζηνύ όπνπ όινη νη επηζθέπηεο νθείινπλ λα επηζθεθηνύλ έζησ κηα θνξά. 

Δπηπιέσλ, έγηλε αλαθνξά ζηηο δηαθνξέο ησλ μελνδνρείσλ κε ησλ πνιπηειώλ βηιώλ 

θαζώο θαη ηνπο ιόγνπο όπνπ νη βίιεο πξνηηκώληαη όιν θαη πεξηζζόηεξν ηα ηειεπηαία 

ρξόληα από ηνπο ηνπξίζηεο.   
 

Μεηέπεηηα, έγηλε αλαθνξά ζηα ηερληθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ δύν κνλάδσλ (κέγεζνο, 

δσκάηηα, πεξηβάιινλ ρώξνο θιπ), θαζώο θαη ζηελ ηνπνζεζίαο όπνπ ζα βξίζθνληαη νη 

δπν βίιεο. Δπηπιέσλ, ύζηεξα από ηεξάζηηα έξεπλα πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε πάλσ ζην 

θόζηνο θαηαζθεπήο ησλ κνλάδσλ, έγηλε αλαιπηηθή παξνπζίαζε ηνπ ζπλνιηθνύ 

θόζηνπο θαηαζθεπήο θαη γεληθά ηεο ρξεκαηνδόηεζεο ηεο επέλδπζεο. Σηελ ζπλέρεηα, 

έγηλε αλαθνξά ηνπ ηξόπνπ δηαρείξηζεο ησλ κνλάδσλ θαη ησλ πξννπηηθώλ εμέιημεο 

ηνπο ηα επόκελα ρξόληα. Με όια ηα παξαπάλσ θαζώο θαη κε ηελ βνήζεηα ηεο SWOT 

αλάιπζεο ε νπνία πξαγκαηνπνηήζεθε, δίλεηαη ζηνλ επελδπηή έλα ζπλνιηθό πιάλν ηεο 

επέλδπζεο ην νπνίν ζα παίμεη πνιύ ζεκαληηθό ξόιν ζηελ ηειηθή απόθαζε ηνπ γηα ην 

αλ ζα πξνρσξήζεη ζηελ πινπνίεζε ηεο επέλδπζεο. 

 

Σην ηειεπηαίν θεθάιαην, ην νπνίν απνηειεί ίζσο θαη ην ζεκαληηθόηεξν, έγηλε ε 

νηθνλνκηθή αλάιπζε ηεο επέλδπζεο. Ζ αλάιπζε πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε έγηλε ζε 

βάζνο δέθα ρξόλσλ θαη ρξεζηκνπνηήζεθαλ ηξία δηαθνξεηηθά πηζαλά ζελάξηα 

(αλακελόκελε, απαηζηόδνμε θαη αηζηόδνμε θαηάζηαζε) ώζηε λα γίλεη πην ζσζηή θαη 

νινθιεξσκέλε κειέηε. Οη ηηκέο θαζώο θαη ν αξηζκόο δηαλπθηεξεύζεσλ πξνέθπςαλ 

βάζε έξεπλαο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ζε αληίζηνηρεο κνλάδεο ζην λεζί ηεο 

Εαθύλζνπ. Τα απνηειέζκαηα πνπ πξνέθπςαλ είλαη πάξα πνιύ ηθαλνπνηεηηθά γηα ηνλ 

επελδπηή. Ζ νηθνλνκηθή αλάιπζε νινθιεξώζεθε κε ηελ κέζνδν ηνπ Δζσηεξηθνύ 

Βαζκνύ Απόδνζεο (ΔΒΑ) ζε θαζέλα από ηα ηξία πηζαλά ζελάξηα μερσξηζηά. Τν 

επηηόθην πνπ πξνέθπςε θαη ζηηο ηξεηο πεξηπηώζεηο ήηαλ κεγαιύηεξν από ην θόζηνο 

επθαηξίαο θεθαιαίνπ θάηη πνπ ζεκαίλεη όηη πξάγκαηη ε επέλδπζε είλαη ζπκθέξνπζα 

θαη ζα απνδώζεη ην επηζπκεηό θέξδνο. 
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Σύκθσλα κε όια ηα παξαπάλσ ζηνηρεία θαζώο θαη ηηο αλαιύζεηο πνπ έιαβαλ ρώξα 

είλαη ζίγνπξν πιένλ λα εηπσζεί όηη ε ζπγθεθξηκέλε επέλδπζε είλαη αξθεηά 

θεξδνθόξα. Βέβαηα, είλαη ζην ρέξη ηνπ επελδπηή λα απνθαζίζεη αλ ηειηθά ζα 

επελδύζεη ζηελ θαηαζθεπή ησλ ηνπξηζηηθώλ κνλάδσλ. Ωζηόζν είλαη αλάγθε λα μαλά 

αλαθεξζεί γηα κηα ηειεπηαία θνξά όηη ζε πεξίπησζε πνπ ν επελδπηήο απνθαζίζεη λα 

πξαγκαηνπνηήζεη ηελ επέλδπζε κεηά από θάπνηα ρξόληα θαη όρη άκεζα, ε κειέηε 

απηή δελ ζα είλαη αληηπξνζσπεπηηθή θαη κπνξεί λα κελ είλαη πιένλ ζπκθέξνπζα ε 

επέλδπζε, γηα απηό ην ιόγσ ζα ρξεηαζηεί λα μαλά πξαγκαηνπνηεζεί ε αλάιπζε απηή 

κε βάζε ηα δεδνκέλα πνπ ζα ππάξρνπλ ηελ δεδνκέλε ρξνληθή πεξίνδν. 
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